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CAPITULO I

DISPOSICIONS XERAIS

1.1.- NATUREZA, AMBITO E VIXENCIA.

Art 1.- Ambito.

O presente documento constite a parte normativa do Plan Xeral de
Ordenacién Municipal (en adiante P.X.0.M.) do Municipio de Vilarmaior.

Esta normativa determina o réxime xuridico correspondente & totalidade
do solo comprendido no municipio; regula o seu uso e todas as actuacions
urbanisticas que se proxecten ou realicen, tanto publicas como privadas.

Art 2.- Vixencia, revision e modificacions.

O P.X.0.M. entra en vigor unha vez tramitado o expediente e publicada
oficialmente a sua aprobacion definitiva segundo o Art. 92 da Lei 9/02 de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia (en adiante
L9/02) e transcorrido o prazo legal establecido na lexislacion de réxime local.

A vixencia do P.X.0.M. sera indefinida.

A alteracién do P.X.0.M. poderd levarse a cabo mediante a revision ou
modificacion do mesmo. O procedemento para a revision ou modificacion sera
o regulado nos Artigos 93 a 96 da L9/02 e L15/04 que modifica & anterior.

Enténdese por Revision a adopcidn de novos criterios respecto da
estrutura xeral e organica do territorio ou da clasificacion do solo, motivada pola
eleccion dun modelo territorial distinto ou pola apariciébn de circunstancias
sobrevidas de caracter demografico ou econdmico, que incidan
substancialmente sobre a ordenacién, ou polo esgotamento da sua
capacidade.

Nos demais supostos a alteracion das determinacions do Plan
consideraranse como Modificacion deste, ainda cando a mencionada alteracion
leve consigo cambios illados na clasificaciéon cualificacion do solo ou
delimitacién do ambito dos poligonos.
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1.2.- DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO PLAN
XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL.

Art 3.- Réxime xeral.

O desenvolvemento do P.X.0.M. correspondera ao Concello e demais
Administracions Urbanisticas no ambito das suas respectivas competencias
sen prexuizo da participacion dos particulares, segundo o establecido no
capitulo | do Titulo IV da L9/02 e no presente Plan.

As facultades urbanisticas da propiedade exerceranse dentro dos limites
e co cumprimento dos deberes establecidos no Titulo | da L9/02, e na sua

virtude polo presente P.X.O.M con arranxo & clasificacion urbanistica dos
predios.

Art 4.- Clasificacion do solo.

Aos efectos de aplicacion do presente Plan, a totalidade dos terreos do
municipio de Vilarmaior clasificanse nos seguintes tipos de solo: solo de nucleo
rural, solo urbanizable e solo rustico.

1.- Solo de nucleo rural

O solo de nadcleo rural é o incluido nos ambitos delimitados como nucleos
rurais de acordo coas determinacions sinaladas no Art. 13 da L9/02 e como
resultado do estudio do medio rural.
2.- Solo urbanizable

Constituen o solo urbanizable os terreos que non tefien a condicion de

solo urbano, de nucleo rural, nin rdstico e poden ser obxecto de transformacién
urbanistica nos termos establecidos no presente Plan.
3.- Solo Rustico

Constituen o solo rastico os terreos que deben de ser preservados dos

procesos de desenvolvemento urbanistico, en consonancia con Art. 15 da
L15/04, distinguindo diferentes categorias segundo o Art. 16 da L9/02.
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Art 5.- Planeamento subordinado.

Para o desenvolvemento do P.X.0.M. formularanse, con arranxo ao
previsto na Lei e no propio P.X.0.M., Plans de Sectorizacion e Plans Especiais
que teran que respectar as previsions e determinacions do P.X.0.M.

Os limites destes ambitos de actuacion determinados no P.X.0.M. e dos
que poidan delimitarse para o desenvolvemento do mesmo, teran que
establecerse sobre base cartografica oficial adecuada e sinalando a
identificacion das fincas segundo os catastros oficiais.

Art 6.- Desenvolvemento en Solo de Nucleo Rural.

No Solo de nucleo rural as determinacions e previsions do P.X.0.M seran
de aplicacién directa e inmediata.

Poderan redactarse Plans Especiais de Proteccion, Rehabilitacién e
Mellora do Medio Rural coa finalidade de protexer, rehabilitar e mellorar os
elementos mais caracteristicos da arquitectura rural, das formas de edificacion
tradicionais, dos conxuntos significativos configurados por elas e dos nucleos
rurais, asi como para o desenvolver de operaciéns de caracter integral nas
condicions do artigo 72 da L15/02.

Asi mesmo poderan redactarse Plans Especiais de Proteccion e plans
Especiais de Infraestruturas, nas condicions e cos obxectivos dos artigos 69 e
70 da L9/02 e L15/04.

Art 7.- Desenvolvemento en Solo Urbanizable.

O solo urbanizable require, para o seu desenvolvemento, a aprobacién
dun Plan Parcial ou dun Plan de Sectorizacion, segundo se trate de solo
urbanizable delimitado ou non, nas condicions establecidas nos Art. 63 a 67 da
L9/02 e L15/04 e concordantes do Regulamento de Planeamento.

Poderan redactarse plans Especiais de Proteccion e plans Especiais de
Infraestruturas, nas condicions e cos obxectivos dos artigos 69 e 70 da L9/02 e
L15/04.
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Art 8.- Desenvolvemento en Solo Rustico.

As determinacions do P.X.0.M. no solo ruastico, seran de aplicacion
directa e inmediata.

Poderan formularse Plans Especiais, sobre a base das determinacions
do P.X.0.M., que teran por obxecto algunha das finalidades determinadas nos
artigos 68,69 e 71 da L9/02 e L15/04.

Art 9.- Proxectos de urbanizacién.

Seran necesarios Proxectos de Urbanizacion, para realizar obras de:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcadoiros, beirarrtas, rede peonil e
espazos libres, etc.

b) Distribucion de auga potable, rede de sumidoiros e depuracion,
vertido de residuos, distribucion de enerxia eléctrica e iluminacién

publica, rede de gas, e demais servizos urbanos, etc.

c) Xardineria no sistema de espazos libres.

Art 10.- Parcelamento e segregacion de fincas.

1.- Considerarase parcelamento urbanistico & divisién de terreos en dous ou
mais lotes, co fin da sta urbanizacién ou edificacion. Realizarase conforme
as condiciéns do Art. 207 da L9/02.

Todo parcelamento estara suxeito a Licencia, mediante un Proxecto
especifico que conterd como minimo os seguintes documentos:

a) Plano de situacion e parcelario actual en cartografia oficial.

b) Delimitacién das fincas iniciais e finais con erro menor de 2,5 % e a
escala minima de 1/500.

c) Certificacion dos documentos catastrais e rexistrais que identifiquen
as fincas iniciais.
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d) Descricion de lindeiros, accidentes, topografia, superficies e demais
caracteristicas das fincas iniciais e resultantes de forma inequivoca e
precisa.

e) Xustificacién do parcelamento de acordo co presente Plan.

2.- Seran indivisibles, a estes efectos, as parcelas que se atopen nalgin dos
supostos enumerados no Art. 205 da L9/02.

3.-Non se poderan realizar nin autorizar divisions, parcelamentos nin
segregacions de fincas en solo rastico, excepto as contempladas no Art. 206
da L15/04., esixirase a solicitude de licencia municipal coa documentacién
minima do apartado 1.

Art 11.- Reparcelamentos.

Enténdese por reparcelamento a agrupacion de fincas
comprendidas nun poligono para a sua nova division cos obxectivos e
condicions regulados nos Art. 115 e seguintes da L9/02.
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1.3.- NORMAS DE TRAMITACION.

Art 12.- Informacion urbanistica.

O Concello debera dispofier dun exemplar completo de cada un dos
instrumentos de planeamento destinado exclusivamente a consulta polos
particulares ou outros organismos ou entidades.

A informacion sobre calquera circunstancia do planeamento aplicable a
unha finca debera solicitarse por escrito, acompafiando os documentos, planos,
etc., necesarios para a sua identificacion.

Sera preceptivo o informe dos Servizos Técnicos, e a Alcaldia-
Presidencia resolverao no prazo maximo dun mes. Esta informacién urbanistica
non sera vinculante aos efectos de obtencion de Licencia.

Art 13.- Normas xerais de tramitacion.

En xeral, todos os proxectos de obras e usos do solo suxeitos a Licencia,
tanto privados como publicos, que pretendan realizarse no territorio do Termo
Municipal, axustaranse as disposicions municipais vixentes e &s hormas xerais
de tramitacion seguintes, ademais das dos arts. 195 e 196 da L9/02:

1.- As solicitudes de licencias de obras ou instalacions deberan ir
acompafadas dun proxecto técnico redactado por un técnico competente, a
documentacién habera de ser previamente presentada a visado do Colexio
Profesional respectivo. Exceptianse da presentacion de proxecto técnico as
obras ou instalaciébns menores.

2.- Deberdn acompafarse os exemplares adicionais do Proxecto que sexan
esixidos polo Art. 9 do R.S.C.L.

3.- Os actos administrativos a que estas tramitacions dean lugar, devengaran
os dereitos e taxas correspondentes.

4.- Conforme ao artigo 195.2 da L9/02, en todo expediente de concesion de
Licencia constaran os preceptivos informes técnico e xuridico. Asi mesmo
conseguiranse cantos informes e autorizaciéns previas sexan preceptivas
gue deban outorgar outras administracions ou organismos.
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Art 14.- Actos suxeitos a licencia municipal.

1.- Estan suxeitos a previa licencia os actos de edificacion e uso do solo
relacionados no Art. 10 do R.D.U., tales como:

As obras de construcion de edificacions e instalacions de todas as clases
de nova planta.

As obras de ampliacion de edificios e instalacions de todas as clases
existentes.

- As de modificacion ou reforma que afecten a estrutura dos edificios e
instalacions de todas as clases existentes.

- As de modificacion do aspecto exterior dos edificios e instalacions de
todas as clases existentes.

As obras que modifiquen a disposicion interior dos edificios.

As obras e usos que houberan de realizarse con caracter provisional, a
gue se refire o Art. 102 da L9/02.

- Os movementos de terra, tales como desmontes, explanacion,
escavacion e aterraplenado, as obras de instalacion de servizos publicos,
e en xeral as relacionadas coa urbanizacidn exceptuando que estes actos
fosen detallados e programados como obras a executar nun Proxecto de
Urbanizacion definitivamente aprobado ou de Edificaciéon que dispoiia de
Licencia outorgada.

A primeira utilizacion ou ocupacion dos edificios e instalacions.

A utilizacion do solo para o desenvolvemento de actividades mercantis,
industriais, profesionais, de servizos ou outras analogas.

O uso do voo sobre as edificacions e instalacions de toda clase.

A modificacion do uso dos edificios e instalacions en xeral.

A demoliciobn das construcions, salvo nos casos declarados de ruina
inminente.
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As instalaciéns subterraneas dedicadas a aparcadoiros, actividades
industriais, mercantis ou profesionais, servizos publicos ou calquera outro
uso ao que se destine o subsolo.

A extraccion de aridos para a construcion e a explotacion de canteiras,
ainda que se produza en terreos de dominio publico e estean suxeitos a
concesion ou autorizacion administrativa.

As actividades extractivas de minerais, liquidos e calquera outra materia,
asi como as de vertidos no subsolo.

As obras de construcion de infraestrutura civil, excepto que estes actos
fosen detallados e programados como obras a executar nun plan especial
ou nun instrumento de ordenacién territorial, sen prexuizo do disposto na
lexislacion sectorial aplicable. Quedan excluidas da preceptividade de
licencia as obras de mantemento das obras publicas.

As construcions en zonas de dominio publico, sen prexuizo do disposto
na lexislacion sectorial aplicable.

A instalacibn ou radicacion de casas prefabricadas e instalacions
similares, provisionais ou permanentes, excepto que se efectuen dentro
de campamentos legalmente autorizados e nas zonas expresamente
previstas para dita finalidade.

A tala de arbores integrados en masa arbérea, espazo boscoso, arborado
ou parque, excepto as autorizadas en solo rustico polo Organismo
competente en materia agraria e/ou forestal.

A instalacién de invernadoiros.

A colocacién de carteis e paneis de propaganda visibles dende a via
publica, sempre que non estean en locais cerrados.

Os cerramentos e valados de predios.

Os parcelamentos urbanisticos, excepto que estean contidos nun
proxecto de compensacion ou reparcelamento aprobado.

As obras de apertura de camifios e accesos a parcelas en solo rustico,
excepto as autorizadas polo Organismo competente en materia agraria
e/ou forestal.
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- As instalacions e construcions de caracter temporal destinadas a
espectaculos e actividades recreativas.

- Calquera intervencion en edificios declarados como bens de interese
cultural, catalogados ou protexidos.

- A colocacion de estadas, apeos e cercas.

A obrigacion de obter licencia municipal afecta asi mesmo aos sectores ou
actividades suxeitas a outras competencias e autorizaciéns administrativas.

2.- En ningun caso entenderanse adquiridas por silencio administrativo
facultades en contra das prescricions da lexislacion ou do planeamento
urbanistico.

3.-Os actos do apartado 1 promovidos por 6Organos das administracions
publicas ou entidades de dereito publico estaran igualmente suxeitos a
licencia municipal, regulandose os casos de urxencia ou excepcional
interese publico polo disposto no Art. 198 da L9/02.

4.- Para a tramitacion de licencias en solo de nucleo rural, en parcelas que non
reinan a condicion de soar, debera constar na solicitude de licencia o
compromiso de edificacion e urbanizacion simultanea, ademais da
prestacion de fianza sobre a parte de obras de urbanizacion que lle
corresponda, segundo o especificado nesta normativa, na forma e contia
que o Concello estableza de acordo coa lexislacion de réxime local.

Art 15.- Solicitude de licencia.
A licencia deberd solicitarse ao Concello mediante a presentacion da
correspondente instancia e 0s requisitos que para cada caso concreto se

especifiqguen no presente Plan e coas condiciéns do Art. 195 da L9/02 e Art. 14
do R.D.U.

Art 16.- Tipos de licencia de obras.

Distinguense varios tipos de licencias de obra:

- Licencias de obra nova.
- Licencias de reforma e/ou ampliacion.
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- Licencias de conservacion e/ou consolidacion.
- Licencias de restauracion, rehabilitacion ou reestruturacion.

1.- Obra nova.

Denominase obra nova a efectuada para a construcion dun inmoble de
nova planta ben sobre terreo libre de edificacién, ben en lugar procedente do
derribo dunha edificacién anterior, ben como ampliacion en planta baixa de
edificios existentes.

2.- Reforma e/ou ampliacién.

Que poden ser:

- Reformas e/ou ampliaciéns estruturais, se a sUa realizacidon implica
modificacions estruturais, de fachada ou cuberta.

7

- Reformas non_estruturais, se se limitan & redistribucion de espazos
interiores ou calquera operacion que non afecte a elementos de fachada
ou de cuberta.

3.- Conservacion e/ou consolidacion.

Enténdese por conservacion as obras tendentes ao mantemento estético,
funcional e construtivo do edificio, sen modificacions formais no seu estado:
revoco ou pintura de fachadas, reparaciéon de elementos estruturais ou de
cuberta, reforma de carpinteria exterior ou interior, etc.

As obras tendentes & conservacion e mantemento que impliquen
substitucién total ou parcial dalgun elemento estrutural, con contribucion de
elementos novos, denominanse de consolidacién, sempre respectando a
organizacion espacial integramente, asi como a tipoloxia formal e estrutural e a
composicidn exterior da envolvente exterior do edificio.

4 .- Restauracion.

Son aquelas obras encamifiadas a unha conservacion en grado maximo
da edificacidén, na que se pretenda reparaciéon dos elementos, estruturais ou
non, do edificio & vez que reproducir as condicions orixinais do mesmo cando
impligue a substitucién inevitable, tanto na sUa estrutura como nos seus
elementos, acabados e decoracions.
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5.- Rehabilitacién:

Obras encamifiadas a mellorar e adecuar as condiciéns de habitabilidade
e que impliquen unha redistribucién da organizacién espacial, conservando as
caracteristicas estruturais e a composicion exterior da envolvente do edificio.

Permitense intervenciébns como: redistribucion interior, aperturas de
ventds a patios, aperturas a escaleiras e ocos de accesos ou de luces,
substituciébn ou execucion de novas instalacions, substitucion de material de
cuberta, substitucion de elementos estruturais deteriorados, realizacion de
elementos estruturais necesarios para executar instalacions especiais ou
maiores, aparatos elevadores, creacion de entreplantas. Tamén se poderan
aumentar ou ampliar corpos edificados apegados, construciéns novas no
espazo interior de parcela ou aumento de plantas, cando as ordenanzas
urbanisticas o permitan.

6.- Reestruturacion:

Son as obras que se precisan para reconstruir, modificar ou transformar o
espazo e volumes interiores do edificio existente para adecualo ao uso ao que
se destine, incluindo a posibilidade de demoliciébn ou substitucién parcial das
estruturas internas sen afectar en ningun caso a envolvente exterior do edificio

Todos estes tipos clasificanse en:

1.- Obras ou instalacidons maiores: as obras e instalaciéns de calquera clase
non incluidas no apartado de obras ou instalacions menores, asi como o0s
parcelamentos urbanisticos, os muros de cerramento de calquera clase,
as intervencions en edificios catalogados ou declarados bens de interese
cultural e os grandes movementos de terras.

A documentacion gue acompafie a esta solicitude compofierase dun
exemplar de proxecto, redactado por técnico competente, ademais dos
esixidos polo art. 9 do R.S.C.L. e pola Lei 30/92 de Réxime Xuridico das
Administracions Publicas e do Procedemento Administrativo Comdan,
como minimo cun exemplar adicional para cada un dos organismos que
deban emitir informes sobre a solicitude.

As obras autorizadas haberdn de comezarse no prazo maximo de seis
meses, tendo as licencias que as amparan un prazo de vixencia de 3
anos, non podendo interromperse as obras por tempo superior a seis
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meses. Estes prazos poderan ser prorrogados segundo o establecido no
Art. 19 do R.D.U. e Art. 197 da L9/02.

2.- Obras e instalaciéns menores: en base ao Art. 14 do R.D.U. e Art. 195 da
L9/02, considéranse aquelas de técnica sinxela e escasa entidade
construtiva e econdmica, que non supofian alteraciéns de volume, do uso,
das instalaciéns e servizos de uso comun ou do numero de vivendas e
locais, nin afecten ao desefio exterior, & cimentacién, & estrutura ou as
condicions de habitabilidade ou seguridade dos edificios ou instalacions
de todas as clases.

Para a sua solicitude sera suficiente unha memoria na que se indiquen os
materiais a utilizar e as caracteristicas construtivas e estéticas da solucion
adoptada, cos esbozos necesarios para a sta definicion e o presuposto,
todo elo por duplicado. En caso de reformas, definirase un esbozo co
estado inicial e outro co estado final.

As obras autorizadas deberan comezarse no prazo maximo de dous
meses, tendo as licencias que as amparan un prazo de vixencia de doce
meses, non podendo interromperse as obras por tempo superior a tres
meses. Estes prazos poderan ser prorrogados segundo o establecido no
Art. 19 do R.D.U. e Art. 197 da L9/02.

Art 17.- Obras de urbanizacion.

O interesado, tras aprobarse o proxecto de urbanizacion, esta obrigado a
notificar oficialmente con oito dias de anticipacion o comezo das obras, tendo
efectuados previamente sobre o terreo as trazas necesarias pero sen ter
iniciado ningun traballo preparatorio que dificulte a apreciacion de todas as
circunstancias as que poidan afectar as obras.

Art 18.- Obras de derribo e apeos.

Debera acompafiar a solicitude de licencia, un plano de situacion do
edificio sobre cartografia oficial e proxecto das obras a realizar asinado por
técnico competente e visado polo Colexio Profesional que corresponda.

En caso de urxencia por perigo inmediato, a direccion facultativa da
propiedade podera dispofier os apeos e obras necesarias, dando conta ao
Concello de inmediato e solicitando a correspondente licencia nun prazo
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maximo de dous dias. O Alcalde a requirimento do Técnico Municipal podera
esixir que se realicen 0s apeos e obras que se estimen necesarios.

Necesitarase direccion facultativa. Non se utilizardn explosivos, salvo
autorizacion expresa. En caso de existir edificacions contiguas darase
cofiecemento aos colindantes.

Art 19.- Obras varias.

As licencias para marquesifias, anuncios, farois luminosos, etc., teran
caracter temporal con vixencia de dous anos.

Art 20.- Licencias de apertura e funcionamento de industrias e
actividades.

1.- Requirirase licencia para o exercicio de calquera actividade no Termo
Municipal, tanto para a nova instalacion como para os traslados, ampliaciéns
ou modificacions, segundo expresa o artigo 10 do R.D.U, de tal maneira que
a actividade debe coincidir en todos os seus termos coa licencia que se
posua.

Se fose necesaria licencia urbanistica, ademais da licencia de actividade ou
de apertura, ambas seran obxecto dunha unica resolucion de acordo co Art.
196.2 da L9/02.

2.- O Concello podera ordenar inspeccions as actividades e instalacions para
comprobar se os titulares estan en posesion de licencia e se a actividade se
axusta aos termos de concesion da mesma.

3.- Non se podera conceder licencia sen que se acredite o outorgamento da
autorizacion da Comunidade Autonoma cando fose preceptivo segundo o
Plan e a L9/02.

Art 21.- Sinalizacion de alinacions e rasantes.

A fixacion de alifiacions e rasantes efectuarase o dia e hora sinalados
polo Concello. En caso de incomparecencia inxustificada da propiedade e do
seu técnico na data fixada, deberd presentar nova solicitude para proceder a
sinalar a alifiacion.
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Este acto terd un prazo de validez de seis meses. Transcorrido este sen
ter sido iniciada a obra, haberé de instarse nova solicitude.

Art 22.- Obras sen licencia ou que non se axusten a licencia.

Os actos de edificacion ou uso do solo que estean en curso de execucion
ou se atopen xa rematados, sen licencia ou sen axustarse as condicions
fixadas na mesma, implicaran expediente de reposicion da legalidade
urbanistica e seguirase o procedemento establecido nos. Art. 209 a 215 L9/02
e concordantes do R.D.U., segundo corresponda en cada caso.

Art 23.- Inspeccidn de obras.

Nas obras de nova planta, ampliacion e reforma, sera preceptiva a
inspeccion polo Servizo Municipal competente durante o seu desenvolvemento,
polo menos en dudas ocasions, debendo conservarse na obra un exemplar do
proxecto autorizado e a licencia correspondente a disposicion da inspeccion.

Como resultado da inspeccién poderanse suspender as obras por un

periodo maximo de tres dias habiles, debendo ratificar ou levantar a
suspension en dito prazo polas Autoridades Municipais competentes.

Art 24 .- Estado de ruina.

A declaracion de ruina dun edificio suxeitarase ao disposto no Art. 201 da
L15/04 e Art. 32 a 47 do R.D.U.

Art 25.- Obras en edificios fora de ordenacion.

Denominanse edificios féra de ordenacion, 6és que construidos antes da
aprobacion definitiva do P.X.0.M, non se axustan &s especificacions deste.
Regularanse polo establecido no 0 do presente Plan.

Art 26.- Conservacion dos edificios.

As fachadas e medianeiras ao descuberto, tanto de edificios publicos
como privados deberan rematarse con materiais adecuados segundo as
presentes normas e conservarse en bo estado.
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A propiedade ten o deber de conservacion establecido nos Art. 24 do
R.D.U., Arts. 9 e 199 da Lei 15/04.

Os propietarios estaran obrigados a proceder a un revoco ou pintura
sempre que os dispofia a autoridade municipal, previo informe do Servizo
Técnico que corresponda.

Art 27.- Condicions de seguridade na construcion.

Estarase ao disposto pola Lei 31/1995 de Prevencion de Riscos Laborais,
Decreto 1627/1997 sobre Disposicions minimas de Seguridade e Saude nas
obras de construcion e demais lexislacion vixente na materia.
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CAPITULO 1

CONDICIONS XERAIS DA EDIFICACION

2.1-NORMAS XERAIS RELATIVAS AEDIFICACION.

Art 28.- Definicions.

A efectos destas ordenanzas, cantas veces se empreguen 0s termos, que

a continuacion se indican, teran o significado que se expresa a continuacion:

1.- Condiciéns de Parcela.

Parcela.- E a porcion de terreo pertencente a unha soa propiedade, que
aparece delimitado e rexistrado como tal, nalgin dos Catastros Oficiais de
Rustica ou Urbana.

Parcela edificable.- E a parcela ou parte dela que queda incluida dentro
da delimitacion dalgunha das zonas de ordenanza, debera ademais ter as
dimensions esixidas como minimas pola ordenanza de aplicacion.

Parcela_minima.- E a superficie minima de terreo que as Ordenanzas
esixen para autorizar a construcion.

Sempre que por parte dos propietarios se efectle de forma voluntaria e
gratuita a cesién de vias, a superficie cedida computara a efectos de
alcanzar a parcela minima.

Fronte de parcela.- E aquel que forma o lado ou lados da parcela
edificable en contacto coa via publica pola que ten acceso.

Lindeiros.- Son as liflas perimétricas que delimitan unha parcela e a
distinguen das suas colindantes.
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2.- Condiciéns de Posicion.

2.1.--

2.2.-

2.3.-

2.4.-

Alifaciéns.- Enténdese por alifiacion aquela lifia que limita a parcela cos
espazos libres (vias, ruas, prazas) publicos.

Lifia_limite da_edificacion.- E a lifia que fixa a lexislacion de estradas,
dende a cal ata a estrada queda prohibido calquera tipo de obras de
construcién, reconstrucibon ou ampliacion, salvo que resulten
imprescindibles para a mera conservacion e mantemento das
construciéns existentes, quedando calquera actuacibn sometida a
autorizacion previa do o6rgano competente da Administracion titular da
estrada.

Rasantes.- Son os perfis lonxitudinais das vias, prazas, ruas definidas nos

documentos do presente Plan, e en todo caso as actuais existentes no
terreo.

Recuamentos.- E o ancho da franxa de terreo comprendido entre a
alifnacion exterior e a lifia de edificacion cando ambas non coinciden.

Asi mesmo existiran recuamentos laterais ou recuamentos posteriores, se
se refire aos lindes laterais ou posterior.

3.- Condiciéns de Ocupacién, Edificabilidade e Aproveitamento.

3.1.- Ocupacion:

3.2.-

Superficie de ocupacion de parcela.- E a superficie comprendida dentro
dos limites definidos pola proxeccién vertical sobre un plano horizontal
das lifias exteriores de toda a superficie construida sobre e baixo rasante.

Ocupacion maxima de parcela.- E o porcentaxe maximo de superficie de
parcela neta que pode ser ocupado pola edificacion. Enténdese por
parcela neta a superficie de parcela unha vez efectuadas as cesions
correspondentes a vias ou ruas.

Edificabilidade.- € a superficie maxima edificable. Vira expresada nunha
relacion entre a superficie cuberta construida que autoriza a normativa por
cada metro cadrado de superficie neta da parcela edificable que tefia
asignado un aproveitamento.
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- A efectos de edificabilidade, computan todas as plantas da edificacion
excepto os sotos e semisotos, incluso os espazos baixo cuberta de altura
maior de 1,50 m.

- As superficies cubertas abertas en mais do 50% do seu perimetro
computaran ao 50%, é o caso de balcons, porticos e similares.

4.- Condicions de Volume e forma dos edificios.
4.1.- Volume edificable.- E aquel que é posible construir en cada caso en

funcién da edificabilidade asignada ou das condiciéns de volume impostas
en cada tipo de solo.

4.2 .-Alturas:

- Altura da edificacion.- E a distancia existente entre a rasante da beirarrda
ou de calquera punto do terreo en contacto coa edificacién, e a parte
inferior do ultimo forxado, medido verticalmente no punto medio da
fachada.

- Altura libre de pisos.- E a distancia vertical existente entre o pavimento e
o teito da mesma planta.

- Altura de cuberta.- E a distancia vertical existente entre a cara inferior do
ultimo forxado e a lifia de cumio.

4.3.- Patios:
- Patio.- E 0 espazo libre rodeado, tedrica ou realmente de edificacion.

- Patio de parcela: E o espazo libre situado dentro da parcela edificable.

4.4.- Soto.- Enténdese por soto aquela parte da planta cuxo teito en todos os
seus puntos se atopa a un maximo de 0,50 m. por enriba da rasante da
beirarrda ou terreo en contacto coa edificacion.

4.5.- Semisoto.- E a planta ou parte da planta da edificacion que ten parte da
sUa altura por debaixo da rasante da beirarria ou do terreo en contacto
coa edificacién, sempre e cando o seu teito se atope a menos de 1,00 m.
por enriba da rasante da beirarria ou do terreo.
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4.6.- Planta baixa.- E a planta inferior do edificio cando o piso esta na rasante
da beirarra ou terreo en contacto coa edificacion, por enriba desta
rasante un maximo de 1,30 m., ou por debaixo da rasante ou terreo
menos de 3,00 m.

4.7.- Planta de atico ou baixo cuberta.- E a parte da edificacion existente entre
o forxado que serve de teito a Ultima planta de piso e a cuberta.

GRAFICO EXPLICATIVO
DEFINICIONS DE PLANTAS SOTO, SEMISOTO E BAIXA.

PLANTA PRIMEIRA

RASANTE OFIC| u
i i Tl CONTACTO
\ COA EDIFICACION

PLANTA BAIXA

- =4.00m—w

PLANTA SEMISOTO PLANTA SOTO

4.8.- Medianelras.- E o paramento cego que cerra e delimita verticalmente a
edificacion nun dos lindes laterais ou posteriores da propiedade, e que
segundo a normativa pode quedar cuberto por apegamento da parede da
edificacion colindante.

4.9.- Delimitacion exterior da edificacion.- E a delimitada polas alifiacions a
vias, fondo edificable e recuamentos laterais e/ou posteriores definidos
pola Ordenanza de aplicacion.

4.10.- Fondo da edificacion.- E a distancia existente entre o plano de fachada
ou fachadas que dan fronte a vias publicas e 0s seus opostos.
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4.11.- Fachada.- Cada un dos paramentos exteriores exentos dun edificio,
poden ter luces ou ser cegos.

4.12.- Cubertas.- Son 0s elementos construtivos que cerran o volume edificado
por enriba da cara superior do ultimo forxado.

4.13.- Voos.- Elementos e volumes que, sendo solidarios e pertencentes a
edificacion, sobresaen da mesma por diante do plano vertical que contén
a alifiacion exterior.

4.14.- Entrantes na lifla de fachada.- Elementos da edificacion situados no
interior do plano que contén a cada fachada, e que quedan abertos total
ou parcialmente ao exterior, podendo estar cubertos ou non.

4.15.- Edificacions complementarias.- Son os corpos edificados anexos ao
volume edificado de uso principal construidos para albergar usos
auxiliares tales como: horreos, bodegas, alpendres, garaxes, etc.

4.16.- Peches de parcela.- Son os elementos construtivos que serven para
delimitar e cerrar as propiedades.

4.17.- Pezas habitables.- Enténdese como pezas habitables, nunha vivenda,
aguelas que se destinan a permanencia continua das persoas e polo
tanto, todas aquelas que non sexan vestibulos, corredores, aseos,
despensas, roupeiros, rochos, depdsitos e aparcadoiros.

4.18.- Tipoloxia edificatoria.- Modelo construtivo basico que serve como
contedor dos usos considerados no presente Plan.

As edificaciéns as que dan lugar estes modelos baséanse nas tipoloxias
tradicionais da zona, asi como naqueloutras que xa depurou a experiencia
do uso de novas tecnoloxias e aporte de desefios modernos.
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Art 29.- Condicions xerais de volume, hixiénicas e de parcela.

1.- Alcance e contido:

As condicions seguintes establecen as limitacibns as que deben de

suxeitarse todas as dimensions e demais condicions das edificacions, salvo
indicacion expresa na Ordenanza correspondente, asi como a forma de medir
e interpretar estas condicions.

2.- Altura e plantas das edificacions:

Deberan cumprirse ao mesmo tempo ambos parametros: altura maxima e

namero de plantas.

A correlacion entre o numero de plantas e a altura, € a seguinte:

N° de plantas Altura maxima
1 = Planta Baixa 40m.
2 = Planta Baixa + 1 7,0m.

A altura minima libre interior de planta baixa establécese en 2,50 m e a
altura maxima libre interior en 4,00 m. Excepcionalmente en edificios de
planta baixa e uso exclusivo de tipo: industrial, comercial, espectaculos ou
similar, admitirase unha altura maxima de 7 m.

A altura minima libre interior de piso sera de 2,50 m.

A altura_minima libre interior en plantas soto ou semisoto, a excepciéon
daqueles usos que non impliquen estancia de persoas (garaxes, rochos,
cuartos instalacions ou similares), sera de 2,50 m.

No caso de garaxes, rochos, cuartos instalacions ou similares, a altura
minima interior sera de 2,20 m.

A cota maxima a que podera estar o solo da planta de soto, con respecto
a rasante natural do terreo, serd de menos 4,00 m, permitindose unha
planta baixo terra.
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3.- Construcions por enriba da altura méaxima permitida:

Por enriba do dltimo forxado e por debaixo da cuberta, admitese
unicamente o0 mesmo uso que o da planta inferior e os auxiliares do mesmo
(rochos, salas de maquinas, etc ), baixo as seguintes condicions:

As cubertas resolveranse a duas ou catro augas, excepto en casos
singulares debidamente xustificados. A pendente maxima sera de 30° medidos
dende a cara superior do ultimo forxado, con vertentes continuas sen quebro
algun. A altura maxima do cumio sera de 4,00 m. medidos dende a cara inferior
do dltimo forxado.

Queda expresamente prohibido a construcién de bufardas.
- Vertentes de cuberta seran continuas sen quebro algin, cunha pendente

non superior a 30 grados sesaxesimais, medidos no borde do beirado que
coincidira coa aresta superior do ultimo forxado horizontal.

- Altura maxima do cumio, dende a parte inferior do forxado de teito da
dltima planta, serd de 4,00 m. Sobre esta altura s6 poderan elevarse
condutos de ventilacion e instalacions tipo antenas ou similares.

Poderan ter ocos de ventilacion e iluminacion que poderan ser:

- Ventas practicables sobre o propio plano da cuberta.
- Ventas practicables nos testeiros.

Oueda expresamente prohibida a construcién de bufardas e mansardas.

4,00m.
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4.- Condicions para a medicion das alturas:

A medicion do numero de plantas e alturas rexerase polas seguintes
condicions:

a) as alturas mediranse dende a lifia resultante entre a interseccion entre a
edificacion e o perfil natural do terreo en contacto coa mesma, no punto
medio de cada unha das suas fachadas,

b) No nimero de plantas non se incluiran os semisotos, salvo se se excede
a altura méaxima da edificacion.

5.- Parcelas inferiores 4s minimas esixidas:

Excepcionalmente, en solo de nuacleo rural, poderase construir en
parcelas inferiores &s minimas, en fronte ou superficie, en caso de parcelas
situadas entre outras xa edificadas con anterioridade & aprobacion do presente
Plan. Neste caso poderase superar o parametro de ocupacion maxima
fixandose un fondo maximo de 12 m.

6.- Materiais.

Utilizaranse os materiais, cores e acabados acordes coa paisaxe rural e
coas construcions tradicionais e/ou caracteristicas da zona. No acabado das
edificacibns empregarase a pedra ou outros materiais tradicionais e propios da
zona; excepcionalmente, por razéns xustificadas, poderan empregarse outros
materiais sempre que se garanta a sUa adecuacion ao entorno ( en canto a
textura, cor, forma, etc.).

A efectos indicativos e sen prexuizo da necesaria xustificacién técnica
que haberan de conter os proxectos, indicanse as seguintes posibles solucions:

En caso de utilizacion de pedra (cargadeiros, soleiras, xambas, etc) esta
sera da zona. Os simples aplacados en muros ou elementos portantes, deben
de ser rexeitados. Os acabados poderan realizarse con revestimentos
continuos de morteiro ou ben con madeira ( tAboas ou derivados), tramas e
chapas metalicas ( nin brillantes, nin reflectores) ou paneis prefabricados.

Queda prohibida a utilizacién, como materiais vistos, daqueles materiais
propios para ir revestidos como fabricas de ladrilo ou de blogue.
Empregaranse, en todas as fachadas o mesmo tratamento, con materiais de
igual calidade, que nas fachadas principais.
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As cores de fachadas admitiranse en tons préximos ao branco, pardo ou
crema e, en calquera caso, similares aos utilizados no lugar.

As cubertas seran de tella ceramica, excepto nos casos debidamente
xustificados. Alternativamente poderanse utilizar outros materiais (cobre, zinc,
aluminio ou placas metélicas, estas lacadas en cor vermello ou alaranxado).
Para estes supostos excepcionais, debe xustificarse non s6 o valor
arquitectonico da edificacion en si mesma, senon tamén a adecuada
integracion do volume, composicion e material da nova edificacion co seu
entorno , de modo que o emprego de materiais alternativos debe responder a
unha motivacion fundada na calidade arquitecténica da proposta.

A carpinteria exterior serd de madeira pintada ou aluminio lacado, en
cores acordes cos existentes no entorno.

Edificacidns de uso non residencial.

As edificacions auxiliares e os edificios onde 0 uso non sexa o de vivenda;
industrial, almacéns e instalacions agropecuarias, equipamentos, etc, deberan
manter similares caracteristicas de calidade, polo que se se utilizan materiais
tipo ladrillo ou bloque, sera necesario 0 seu revestimento e pintura, asi mesmo
en cubertas poderanse utilizar materiais non cerdmicos pero de calidade
suficiente segundo os criterios expresados anteriormente.

En naves, recoméndanse as cubertas lixeiras de chapa ou placa
ondulada, de cores adecuados e solucibns mais lixeiras que a pedra en
fachada. As cores haberan de mimetizarse coas do entorno

Invernadoiros

A instalacién de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que
se instalen con materiais lixeiros e facilmente desmontables non esta suxeita
as condicions deste apartado nin as de edificacion referidas no apartado
seguinte.

7.- Tipoloxia edificatoria.

As tipoloxias edificatorias permitidas seran as existentes, edificacion illada
ou apegada (segundo ordenanza) con volumetria formada por corpos
prismaticos simples de planta rectangular ou cadrada, a que se poderan apegar
corpos de menor altura auxiliares ou adxectivos, nas condicions da ordenanza.
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Aos efectos de compatibilizar as novas edificacidbns coa tipoloxia
tradicional limitarase a superficie maxima construida por volume independente
da seguinte maneira:

Edificios en PB.................. 200 m?
Edificios en PB+1............... 300 m?

No caso de que resulte imprescindible superar este volume por esixencias
do uso ou actividade autorizable e as condicions de volume da ordenanza
permitan superar estes parametros, a edificacion debera fragmentarse en
varios corpos interconexionados entre si, cumprindo cada un deles estas
condicions de volume.

En calguera caso, haberan de adoptarse as medidas correctoras
necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima
alteracion do relevo natural dos terreos.

Os voos estaran formados preferentemente por balcéns, solainas e
galerias, e realizaranse coas caracteristicas e dimensions dos existentes na
zona.

8.- Cerramentos de fincas.
Axustaranse as condicions seguintes:

a) A altura maxima dos cerramentos de tipo opaco de fabrica, sera de 1 m
sobre o nivel natural do terreo.

b) Os peches realizados en pedra, en fincas edificadas con fronte a vias
gue non sexan do sistema xeral, autorizaranse ata unha altura de 1,50 m
sobre o nivel natural do terreo.

c) Permitirase completar o peche ata unha altura de 2,00 m: con aramados,
balaustradas, barrotes, celosias metéalicas, madeira, peches vexetais ou
solucions semellantes esteticamente admisibles e en calquera caso
tradicionais do medio rural.

d) En terreos en pendente, escalonarase o cerre de xeito que a altura no
punto mais desfavorable non exceda 1/3 da maxima permitida nos
paragrafos precedentes.
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e) En todo caso, deben realizarse con materiais tradicionais do medio rural

no que se localicen, non permitindose o emprego de bloques de formigon
ou outros materiais de fabrica, salvo que sexan debidamente revestidos e
pintados con acabados en texturas e coloracions similares aos da pedra
do lugar.

Os cerramentos situados entre o borde exterior da zona de servidume de
estradas (autondmicas) e a lifla limite da edificacion unicamente poderan
ser diafanos.

9.- Edificaciéns complementarias e auxiliares:

En Solo de Nucleo Rural, adicionalmente ao uso de vivenda, tolerarase a

construcién de edificaciéns auxiliares, sempre que se cumpran 0s seguintes
requisitos:

Seré& imprescindible a existencia previa dunha vivenda ou polo menos a
solicitude simultanea de licencia de obras para a construcion de vivenda.

Non podera ser destinada ao aloxamento de persoas nin sequera de
modo temporal.

A altura maxima sera de 4,00 m ata o arranque da cuberta. A altura
maxima de cumio sera de 1,50 m sobre o arranque da cuberta.

Deberan ter un acabado similar ao da vivenda principal, quedando
prohibida a utilizacibn de materiais que pensados para ser revestidos,

gueden vistos, tales como ladrillo, bloques de formigdn grises e similares.

As edificacions auxiliares situaranse preferentemente apegadas &
edificacion principal formando patio.

A superficie maxima construida entre todas as edificaciéns auxiliares na

parcela, sen computar edificabilidade pero si ocupacion, sera de 50 m?. Unha
vez excedidos os 50 m? de superficie total, computara edificabilidade e
ocupacion.

10.- Beiris e corpos saintes:

1.- Definiciéns:
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Balcéns. Estan formados polos voos, abertos por tres lados, dos forxados
a partir da planta primeira.

Miradoiros. Son corpos saintes de cristal en todo o seu perimetro e
altura. A sua lonxitude maxima sera de 2,50 m. Separaranse a0 menos
1,00 m. entre si.

Galerias. Estan formadas polos voos de cristal en todo o seu perimetro
ao menos nun 70% da sua superficie.

2.- Condiciéns xerais.

Os saintes maximos de cornixas e beirados ou voos dende o plano de
fachada seran de 0,50 m.

Os voos recuaranse das medianeiras nun ancho igual a profundidade do
VOO.

Para a medicion do sainte dos voos, medirase perpendicularmente a lifia
da edificacién, en calquera punto do voo, a lonxitude deste, dende o seu
extremo ata a lifa de fachada.

A altura minima dos elementos voados sobre a rasante da via publica
sera de 3,60 m.

11.- Portadas, reixas e escaparates:

Cando sexa necesario que as portas en plantas baixas ou peches abran

cara fora, deberan quedar totalmente remetidas en terreo particular.

12.- Anuncios e rétulos.

Deberan estar situados a unha altura superior a 3,00 m, non podendo

sobresair mais de 0,50 m do plano que contefia a tedrica alifiacion.

13.- Marquesiiias.

Haberan de situarse no interior da parcela e nunca sobre a via publica.

DOCUMENTO V
NORMATIVA
URBANISTICA



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILARMAIOR (A CORURNA) V-35

14.- Desmontes, noiros e muros de contencion:

Nos casos en que existan fortes desniveis entre a rasante da via & que da
fronte unha parcela e a propia parcela, poderanse construir muros de
contencién de terras, que cumpriran as seguintes condicions:

- A parte cega do muro de contencion non ter4 unha altura superior aos
2,00 m sobre a rasante natural do terreo en calquera dos seus puntos,
en caso de alturas superiores escalonarase o terreo en bancadas
separadas entres mais de tres veces a altura a salvar.

Sobre esta altura so poderan realizarse cerramentos diafanos de altura
maxima de un metro ou vexetais.

- Os muros de contencion haberan de cumprir as mesmas condicions
estéticas que os cerramentos de parcela.

- Os barroteiros para a escorrentia das terras, dispofieranse de forma que
co vertido de auga non se produza acarreo de terras a via publica.

- A solucion tera sempre a finalidade exclusiva de conter terras existentes,
rexeitando toda autorizacion de obra que presuma aumento do nivel de
terras do predio sobre as cotas primitivas e de apreciarse este fin
durante as obras, procederase a suspensiéon das mesmas e demais
actuaciéns de acordo coa lexislacion.

En orden a non romper coa topografia e a paisaxe non se autorizaran
coémaros, noiros e desmontes, en ningun linde, que superen 0os dous metros
respecto a rasante natural do terreo, excepto no caso de ser debidos a
execucion de infraestructuras viarias ou a accesos a sotos.

En todo caso os noiros deberan quedar suficientemente estabilizados
mediante pendentes axeitadas ao tipo de solo, e protexidos con vegetacion
gue os integre na paisaxe.

Os desmontes maiores a dous metros deberan ser realizados a mesma
distancia que o nesnivel producido e como minimo a 5m das fincas
colindantes , salvo que en proxecto de técnico competente se xustifiquen a
innecesariedade de dito recuamento, co fin de non causar prexuizos aos
colindantes.
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15.- Grellas.

A realizacion de instalacions estables dedicadas a este uso realizarase
baixo as seguintes condicions:

- Situaranse a unha distancia maior de 10 m de calquera edificacion de
terceiros que implique a estancia habitual de persoas.

- Dotarase de campa e conduto de evacuacion de fumes de xeito que a
saida destes se produza a unha altura non menor de 4 m.

- Poderase situar apegada a lindeiros se se cumpren as condiciéns
anteriores.

16.- Dotacidon de servizos nas edificacions.

A) Dotacién de auga e instalacions de fontaneria e saneamento.

Todo edificio deberd contar con servizo de auga corrente potable, coa
dotacion suficiente para as necesidades propias do uso.

As instalaciéns de auga cumpriran as disposicions vixentes.
As augas de saneamento haberan de separarse en residuais e pluviais.

O desaugadoiro das baixantes de augas pluviais farase en bueiros que as
conduzan ao terreo ou por debaixo da beirarria, se existe, ata a cuneta.

As instalacions de saneamento cumprirdn o disposto nas Normas
Tecnoloxicas correspondentes.

As augas residuais conectaranse 4 rede de sumidoiros, de existir esta,
mediante arqueta ou pozo xeral de rexistro. En solos onde non exista rede de
saneamento, o vertido de augas residuais podera facerse a pozos absorbentes,
previa depuracion en fosa séptica ou estacion depuradora.

B) Fosas sépticas e pozos:

As fosas sépticas e pozos de auga, situaranse como minimo a 3,0 m. dos
predios colindantes, sen prexuizo das demais condicidons especificas de cada
caso. A distancia minima entre pozos de auga e fosas sépticas sera de 20 m.
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C) Evacuacion de fumes:

Prohibese a saida libre de fumes por fachadas, balcons e ventas, anque
sexa de caracter provisional, debéndose canalizar por chemineas, polo interior
do edificio ou patios, ata a cuberta sobresaindo ao menos 1,00 m. Por enriba
do plano da mesma, cumprindo as Normas Tecnolbxicas correspondentes.

O concello poderd impofier as medidas correctoras que estime pertinentes
cando unha saida de fumes, a xuizo dos Servizos Técnicos, poida causar

molestias ou prexuizos.

D) Residuos sélidos:

Nos edificios de nova planta, excepto vivendas unifamiliares, sera
obrigatorio a prevision dun espazo no interior da parcela con dimensiéns

adecuadas para o almacenamento previo a sua retirada polos servizos
municipais de recollida, con acceso dende via publica.

Cando polas suas caracteristicas, o0 lixo ou outros residuos soélidos que
produza calquera actividade , non poidan ou non deban ser recollidos polo
servizo municipal de recollida, deberan ser trasladados directamente a un lugar
adecuado para o seu vertido por conta do titular da actividade .

E) Enerxia eléctrica, calefaccion, auga quente, gas, teléfono, antenas de
television e outras instalacions.

Todo edificio debera estar dotado da necesaria instalacion de enerxia
eléctrica, debendo cumprir a lexislacion vixente.

Todo edificio ( de nova construcion ou rehabilitacién) debera constar coa
instalacion de infraestrutura comun de telecomunicacions segundo se regula na
normativa na materia.

Todas as instalaciéns e os seus accesorios, depésitos de combustible,
contadores, antenas, etc., deberan cumprir coas condicions esixidas polas stas
respectivas regulaciéons e en ningun caso poderan constituir perigo ou
molestias para 0s vecifos.
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F) Instalacions de acondicionamento de aire e ventilacion.

Prohibese a situacién de aparatos de extraccién ou acondicionamento de
aire nas fachadas & via publica. Poderan situarse enrasados coa fachada e
ocultos ao exterior, as reixas de aire situaranse a unha altura maior de 3 m
sobre a rasante, de forma que non se produzan molestias aos transeuntes.

Ademais do establecido no Regulamento de actividades molestas,
nocivas, insalubres e perigosas, os extractores de fume deberan contar con
filtros e outros medios suficientes que eviten a saida de graxas, olores e
particulas en suspension.
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2.2.- NORMAS DE USOS DA EDIFICACION.

Art 30.- Definicion e clasificacion dos usos.

1.- Definicién: E o emprego continuado e habitual ao que se pode destinar un
solo ou unha edificacion.

2.- Tipos: Os usos poden ser caracteristicos ou pormenorizados conforme
determine o instrumento de planeamento correspondente:

7

- Uso caracteristico: € aquel que o Plan xeral asigna con caracter
dominante ou maioritario a unha zona e que € susceptible de ser
desenvolvido en usos pormenorizados polo propio Plan Xeral ou por

algunha outra figura de planeamento.

- Uso pormenorizado: é aquel que o Plan xeral ou os instrumentos de
planeamento que o desenvolven asignan a unha zona concreta. O cambio
dos usos pormenorizados require a modificacion do planeamento
correspondente.

3.- Usos permitidos, usos prohibidos e usos compatibles:

- Usos permitidos.- Son os que o Plan Xeral considera mais adecuados
para cada zona.

- Usos prohibidos.- Son aqueles que o Plan Xeral non considera
adecuados expresamente en cada zona.

- Usos compatibles.- Son aqueles onde a sta implantacion pode coexistir
co uso dominante sen perder este ningunha das caracteristicas que lle
son propias dentro do d&mbito delimitado.

4.- As construcibns poderan estar destinadas aos seguintes uso0s
caracteristicos:

- Uso Residencial: € o daqueles edificios ou parte deles destinados a
vivenda.

- Uso de Servizos: o que ten por finalidade a prestacion de servizos as
persoas, as familias e &s empresas ou organismos, tales como servizos
de aloxamento temporal, comercio ou venta ao por menor, Servizos
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persoais, informacion, administracion, xestion publica ou privada,
actividades e servizos financeiros ou profesionais.

- Uso Industrial. Comprende as actividades transformadoras, de
elaboracién, reparacién, almacenaxe e distribucion de produtos e de
venta ao por maior.

- Uso de garaxe-aparcadoiro e servizos do automaobil: € o que se dedica ao
mantemento, abastecemento e entretemento de vehiculos de calquera
clase. Considéranse incluidos dentro desta definicion, 0s servizos
publicos de transporte, os lugares anexos de paso, espera ou estancia de
vehiculos, asi como os depdsitos para venta de coches.

7

- Uso Equipamento. € 0 que serve para proporcionar aos cidadans o
equipamento que faga posible a sta educacién, o seu enriguecemento
cultural, a sia saude e o seu benestar, asi como para proporcionar 0s
servizos administrativos basicos.

- Uso espazos Libres e Zonas Verdes: Considéranse como tales o
conxunto de actividades destinadas a garantir a salubridade, repouso e
esparexemento da poboacion, e en xeral, a mellorar a calidade de vida
dos habitantes.

- Uso Agropecuario: Engloba todo tipo de actividades relacionadas coa
producién agropecuaria entendendo como tales a agricultura, os cultivos
experimentais ou especiais, a horticultura ou floricultura baixo
invernadoiro, a cria e garda de animais en réxime de estabulacién e a cria
de especies piscicolas.

- Uso Forestal: Enténdense como tales o conxunto de actividades
relacionadas co coidado e explotacién dos montes.

5.- Aos efectos de clasificacion e aplicacibn das presentes Ordenanzas,
considéranse 0s seguintes usos pormenorizados:
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Uso
CARACTERISTICO

USO PORMENORIZADO

RESIDENCIAL

COMERCIO

OFICINAS-SERVIZOS PROFESIONAIS

SERVIZOS

HOSTALERIA, ESPECTACULOS E OCIO

HOSPEDAXE

CAMPAMENTOS DE TURISMO

TALLERES DOMESTICOS

PEQUENOS TALLERES-ALMACENS DE VENTA

INDUSTRIAL

INDUSTRIAS EN XERAL

GRANDES ESTABLECEMENTOS INDUSTRIAIS

ALMACEN

GARAXE APARCADOIRO DE USO INDIVIDUAL

GARAXE-APARCADOIRO
E SERVIZOS DO

GARAXE APARCADOIRO DE USO COLECTIVO

AUTOMOBIL

ESTACIONS DE SERVIZO

TALLERES DO AUTOMOBIL

DEPORTIVO

DOCENTE

SANITARIO

ASISTENCIAL

EQUIPAMENTOS

CULTURAL

ADMINISTRATIVO PUBLICO

MERCADO DE ABASTOS

RELIXIOSO

OO N OAMRINEIRAWNEIOAWN PO AW NP

CEMITERIO

ESPAZOS LIBRES e ZONA

VERDES

CORTES ata 5 UGM

CORTES DE MAIS DE 5 UGM

S
1
2
3

LOCAIS DE ALMACENAXE DE PRODUTOS AGRICOLAS DE
MENOS DE 300m?

AGROPECUARIO

LOCAIS DE ALMACENAXE DE PRODUTOS AGRICOLAS DE MAIS
DE 300m?

LOCAIS DE ALMACENAXE DE APEIROS DE LABRANZA e
MAQUINARIA AGRICOLA DE USO PROPIO

CONSTRUCIONS PARA ABASTECEMENTO ou ALMACENAXE DE
SUBSTANCIAS EN DESCOMPOSICION PARA ALIMENTACION DO
GANDO.

PISCIFACTORIAS

SECADOIROS DE MADEIRA ABERTOS ou CON GALPONS

SUSTENTADOS POR COLUMNAS

SERRADOIROS

FORESTAL

LOCAIS DE ALMACENAXE DE APEIROS DE LABRANZA e
MAQUINARIA AGRICOLA DE USO PROPIO.

POSTOS DE CAZA.

TORRES DE VIXILANCIA e DEPOSITOS DE AUGA CONTRA
INCENDIOS E INSTALACIONS PARA GARDAS FORESTAIS.
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Art 31.- Disposicidns xerais a todos 0S usos.

1.- Cando unha actividade comprende varios dos usos sinalados no artigo
anterior, e sempre que sexan compatibles entre si, cada un dos mesmos
debera cumprir as condicidns que se determinan na Ordenanza especifica
de cada uso.

2.- As normas que se fixan nos artigos seguintes son de aplicacién as obras de
nova planta, de ampliacion, de reforma, rehabilitacion e de cambio de uso.

3.- A obrigatoriedade no cumprimento destas Normas enténdese sen prexuizo
de cantas outras dimanen doutros Organismos e lles fosen de aplicacion.

4.- SO se permiten obras de reforma, rehabilitacion ou ampliacién en fincas ou

locais, cando estean dedicados ou se destinen a usos permitidos pola
Ordenanza correspondente.

5.- No seu caso seran de aplicacion as normas relativas a proteccion do medio
ambiente establecidas no Art 58.- da presente normativa.

6.- Ademais das condicidons establecidas nos artigos seguintes para cada uso,
haberan de cumprirse as leis, regulamentos e decretos que poidan afectalos:

NBE-CPI-96 Condiciéns de proteccion contra incendios nos edificios.

RD 786/2001 Regulamento seguridade contra incendios en establecementos
industriais

NBE-CA-88 Sobre condicions de illamento acustico

NBE-CT-79 sobre condicions de illamento térmico

Lei 7/1997 da Xunta de Galicia, de proteccion contra a contaminacidn acustica.

D 150/1998 da Xunta de Galicia. Regulamento que desenvolve a lei anterior.

Lei 8/1997. da X.G. de Accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade
Auténoma de Galicia.

D 35/2000 Regulamento de desenvolvemento e execucion da lei de

RD 2414/1961

RD 2816/1982

Accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Auténoma
de Galicia
Regulamento de actividades molestas,
perigosas.
Regulamento de espectaculos publicos e actividades recreativas

insalubres, nocivas e

D 311/1992 da Xunta de Galicia. Condicidns de habitabilidade en vivendas
Lei 31/1995 Prevencion de riscos laborais

RD 486/1997.  Condicions de seguridade e salde en lugares de traballo

Lei 32/2003 Xeral de telecomunicacions.
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Art 32.- Regulacioén do uso residencial.

1.- Definicion: Uso residencial é o daqueles edificios ou parte deles
destinados a vivenda.

Tipoloxias permitidas para o uso residencial:

- Vivenda familiar: € a situada en parcela independente, en edificio illado
ou apegado a outro/s horizontalmente, con acceso exclusivo e
independente dende a via publica.

Engloba un réxime especial de vivenda familiar cando en aplicacion
dalgunha ordenanza, se obtefian parcelas unifamiliares, nas que cada
unha delas se desglosa en duas superficies: unha onde situarase a
vivenda e outra, integrada nunha superficie configurada como elemento
comun da totalidade do grupo de vivendas.

- Vivenda plurifamiliar. Edificio dedicado principalmente ao uso
residencial para varios nucleos familiares, con accesos e/ou elementos
comuns.

2.- Condiciéns das vivendas.

Non se permitiran vivendas en sotos nin en semisotos.

Toda vivenda ha de ser exterior, entendéndose por exterior aguela que
tefla como minimo duas pezas habitables con ocos abertos a rua ou via
publica a que de fronte a parcela edificable.

Non poderan comunicar directamente con locais comerciais ou
industriais, debendo existir un vestibulo intermedio, ademais de ter
accesos independentes dende a via publica ou espazo comun da
edificacion que conecte directamente con ela.

Condicions de habitabilidade: as edificacions destinadas a vivenda
acreditaran o cumprimento das condiciébns minimas previstas no Decreto
311/1992 de 12 de Novembro da Xunta de Galicia, sobre habitabilidade
de vivendas, asi como calquera outra normativa que lles sexa de
aplicacion.
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Art 33.- Regulacién do uso servizos.

1.- Definicién e clasificacion.

O uso servizos comprende 0s usos que tefien por finalidade a prestacion
de servizos as persoas, as familias e as empresas, tales como abastecemento
comercial, hostaleria, aloxamento, esparexemento e recreo, finanzas, seguros,
servizos, técnicos e profesionais, e similares.

Este uso caracteristico comprende 0s seguintes usos pormenorizados:

1°.- Comercio: € aquel servizo destinado a subministrar mercancias ao
publico mediante ventas ao por menor, ou a prestar servizos aos
particulares.

2°.- Oficinas e Servizos Profesionais. € aquel servizo que corresponde as
actividades terciarias que se dirixen, como funcion principal, a prestar
servizos de caracter administrativo, técnico, financeiro, de informacion
ou outros, realizados basicamente a partir do manexo e transmision de
informacion, ben as empresas ou aos particulares. Incliense nesta
categoria as actividades puras de oficina, asi como funcidéns desta
natureza asociadas a outras actividades principais no de oficina
(industria, construcidn ou servizos) que consuman un espazo propio e
independente.

3°.- Hostaleria, Espectaculos e Ocio: € aquel servizo destinado a ventas
de comida e bebidas para consumo directo no local asi como
actividades ligadas & vida de relacion acompafnadas de espectaculos,
asi como as de ocio e recreo tales como teatro, cine, circo, musica,
etc., que necesiten de espazos especializados para 0 seu
desenvolvemento.

4°.- Hospedaxe: é aquel servizo destinado a proporcionar aloxamento
temporal as persoas.

59.- Campamentos de turismo.- Son aqueles que organizan a sua oferta
en torno a dispoiiibilidade de terreo apropiado para acampar e que
estan dotados dos correspondentes servizos.
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2.- Condiciéns xerais ao Uso Servizos.

Os edificios destinados ao uso servizos haberan de cumprir as condicions
qgue a lexislacion especifica dite para cada tipo, e no seu defecto as fixadas
para uso de vivenda.

3.- Condiciéns especificas de cada categoria:
1°.- Comercio:

1.1.-Clasificacion:

Aos efectos da sUa pormenorizacion no espazo e o establecemento
de condicidns particulares, distinguense as seguintes categorias:

12 Locais comerciais en edificios de vivenda, ocupando planta baixa,
soto ou semisoto.

22 Locais comerciais en edificio exclusivo para uso servizos e outros
usos compatibles.

1.2. Condiciéns xerais:

1.2.1. No caso de locais comerciais da categoria 1% 0Ss accesos,
escaleiras e ascensores dos locais comerciais e os das vivendas
deberan ser independentes.

1.2.2. Os locais comerciais da categoria 1%, e 0os seus almacéns non
poderdn comunicarse coas vivendas, caixa de escaleira nin portal,
se non € a través dun vestibulo intermedio, con portas resistentes ao
lume.

1.2.3. Os locais que se establezan en soto ou semisoto non poderan ser
independentes do local inmediato superior, estando unidos a este
por escaleiras cun ancho minimo de 1 m. cando tefian utilizacion
polo publico. A altura libre deste local sera superior a 2,50m.

1.2.4. As escaleiras de servizo ao publico, nos locais comerciais, teran un
ancho minimo de 1 m. a excepcién dos de 12 categoria, onde o
ancho non podera ser inferior a 1,30 m.
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1.2.5. Os locais comerciais dispofierdn dos seguintes servizos sanitarios:

Ata 100 m? un inodoro e un lavabo; por cada 200 m? mais ou
fraccién, aumentarase un inodoro e un lavabo. A partir dos 100 m?
instalaranse con absoluta independencia para sefioras e cabaleiros.
En calquera caso estes servizos non poderdn comunicar
directamente co resto dos locais e, por conseguinte, deberan
instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

1.2.7. A luz e ventilacion dos locais comerciais podera ser natural ou
artificial.

No primeiro caso, 0os ocos de luz e ventilacibn deberan ter unha
superficie total no inferior a un oitavo da que tefia a planta do local.
Exceptianse os locais exclusivamente destinados a almaceéns,
rochos e corredores.

Esixirase a presentaciéon dos proxectos detallados das instalacions
de iluminacion e renovacion de aire, que deberan ser aprobados
polo Concello, quedando estas instalacions sometidas a revision
antes da apertura do local e en calguera momento. No suposto de
gue non fosen satisfactorias ou no funcionaran correctamente,
mentres non se adopten as medidas correctoras oportunas o
Concello podera cerrar total ou parcialmente o local.

1.2.8. Esixirase o cumprimento das Normas NBE-CPI-96, lei 7/1997 e
NBE-CA-88, asi como calquera outra referente a condicions
acusticas e de prevencion e extincion de incendios.

1.2.9. Esixiranse as instalacions necesarias para garantir & vecifianza e
viandantes a supresion de molestias, olores, fumes, vibracions, etc.

1.3.- Condicidns especificas: o0s locais comerciais do ramo da
alimentacion poderan ser obxecto dunha regulamentacion municipal
especifica que en calquera caso observara como minimo as
prescricions contidas nas presentes Ordenanzas.
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2°.- Oficinas e Servizos Profesionais:

2.1.- Definiciébn e clasificacion: Comprende os usos desenvolvidos en
oficinas de servizos diversos, 0s que en atencion ao mercado que
serven e aos condicionamentos ambientais e urbanisticos de
implantacion que se derivan do mesmo hanse de diferenciar en:

12, Oficinas e despachos colectivos: Comprende actividades de
servizos as persoas, familias e empresas que supofien ampla
frecuencia de publico, e requiren por tanto favorables condicions de
accesibilidade (oficinas bancarias, rexistros, academias, centros de
formacidn técnica e similares).

22, Despachos profesionais e servizos equivalentes: Comprende as
actividades profesionais localizadas en edificios residenciais, en
calquera planta.

2.2.-Condicions.
2.2.1. As oficinas da categoria 12 deberan situarse en planta baixa.

2.2.2. Os despachos profesionais da 22 poderan localizarse en edificios
residenciais, en calquera planta, sempre que a superficie dedicada &
actividade profesional sexa inferior a 100 m? Se contasen con
acceso independente non se aplicara esta limitacion.

2.2.3. As oficinas que se establezan en soto ou semisoto non poderan ser
independentes do local inmediato superior, estando unidas a este
por escaleiras cun ancho minimo de 1 m., cando tefian utilizacién
polo publico. A altura libre deste local sera superior a 2,50m.

2.2.4. Os locais de oficinas teran os seguintes servizos:

Ata 100 m? un inodoro e un lavabo. Por cada 200 m? mais, 6
fraccién, se aumentara un inodoro e un lavabo. A partir dos 100 m?,
instalaranse con enteira independencia para sefioras e cabaleiros.
estes servizos non poderdn comunicar directamente co resto dos
locais, dispofiéndose cun vestibulo de illamento.
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2.2.5. A luz e ventilacion dos locais e oficinas podera ser natural ou
artificial.

No primeiro caso, 0os ocos de luz e ventilacion deberan ter unha
superficie total non inferior a un oitavo da que tefia a planta do local.

2.2.6. Esixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalacions
de iluminacion e ventilacion ao acondicionamento de aire, que
deberan ser aprobados polo Concello, quedando estas instalacions
sometidas a revision antes da apertura do local e en calquera
momento. No suposto de que non fosen satisfactorias ou non
funcionaran correctamente, en tanto non se adopten as medidas
correctoras oportunas o Concello podera cerrar total ou parcialmente
o local.

2.2.7. Dispofieran dos accesos, aparatos, instalacions e utiles que en
cada caso, e de acordo coa natureza e caracteristicas da actividade
, determina a vixente lexislacion sobre prevencién de incendios.

2.2.8. Esixiranse as instalaciéns necesarias para garantir a vecifianza e
viandantes a supresion de molestias, olores, fumes, ruidos,

vibracioéns, etc, de acordo coa lexislacién vixente.

3°.- Hostaleria, Espectaculo e Ocio.

3.1.- Definicién: Comprende salas de reunion (actividades de relacién,
acompafadas en ocasions de espectaculo, cafés, salas de festa e
baile, xogos recreativos, bares e establecementos para consumo de
bebidas e comidas; e para o desenvolvemento de actividades de
espectaculos (cines, teatros).

3.2.- Condicions:
3.2.1. cumprirdn as condiciéns que fixen as disposicions vixentes, en
especial as do Regulamento de Policia de Espectaculos publicos e

Actividades Recreativas.

3.2.2. En novos edificios de uso exclusivo, sera obrigatorio dispofier
dunha praza de aparcadoiro por cada 50 m? construidos.
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3.2.3. Os establecementos de hostaleria e os destinados a espectaculos

teran un nivel de ruido no seu interior non superior a 90 db (A).

3.2.4. Esixirase o cumprimento das Normas NBE-CPI-96, lei 7/1997 e

NBE-CA-88, asi como calquera outra referente a condicions
acusticas e de prevencion e extincion de incendios.

4°.- Hospedaxe.

4.1.-

4.2.-

Definicién: Comprende 0s usos propios da provision de aloxamento
mediante pago, para instancias curtas ou de tempada, en hoteis,
pousadas, casas de turismo rural, asi como tamén 0s servizos
asociados (restaurantes, salas de conferencia, e similares).

Establécense as seguintes categorias:
12, Mais de 30 prazas ou superficie total edificada maior de 600 m?.

22, Menos de 30 prazas ou superficie total edificada menor de 600

mZ.

Condiciéns: Dispofierase dunha praza de aparcadoiro por cada
habitacion.

5°.- Campamentos de turismo:

5.1.-

5.2.-

Definicibn: Comprende o0s usos turisticos realizados en
campamentos ou outros tipos de hospedaxes similares (albergues
Xuvenis, campings,...) que organizan a sua oferta en torno a
dispoiiibilidade de terreo apropiado para acampar, dotado dos
correspondentes servizos, en ocasions complementados con
instalacions fixas (cabanas, bungalows,...), utilizadas para o
aloxamento temporal de grupos que desenvolven actividades de
turismo da natureza, ou similares.

Condicions: Dispofierase dunha praza de aparcadoiro por cada
unidade de acampada.
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Art 34

.- Regulaciéon do uso industrial.

1.- Definicién e clasificacion.

E

o0 correspondente aos establecementos destinados ao conxunto de

operacions que se executen para a obtencidn e transformacion de materias
primas ou derivados destas, a sta posterior transformacion, a sia almacenaxe,
envasado, reparacion, transporte e distribucion de ditos produtos.

Dentro do uso industrial, establécense as seguintes categorias:

1°.

2°.

3°.

40,

- Talleres domeésticos: Corresponde a moi pequenas unidades
produtivas, de caracter marcadamente artesanal, que xeran
individualmente un nivel de emprego moi reducido, que en xeral se
resolve con aporte de traballo familiar. Son funcionalmente compatibles
coa vivenda familiar,coa que poden compartir acceso principal, sempre
que dispofian no seu interior de espazo especifico para o
desenvolvemento da actividade , e que este sexa fisicamente illable do
espazo residencial doméstico.

- Pequenos talleres-almacéns de venta: Comprende actividades de
producién, reparacion e venta, realizadas a pequena escala, en xeral
ligadas ao abastecemento de familias e fogares, altamente intensivas
en traballo, pouco seriadas, carentes de grandes necesidades técnicas
en bens de equipo, consumos enerxético e de materias primas, asi
como de almacenamento de produtos. Inclie, ademais, as instalacions
e usos caracteristicos da industria escaparate e exclie os talleres de
vehiculos.

- Industrias _en xeral. Comprende as actividades e instalacions
realizadas en edificios e construcions especificamente desefiados para
o desenvolvemento de actividades produtivas xerais ou especializadas,
de dimensions variables, situadas en espazos ordenados e equipados
a tal efecto.

- Grandes establecementos Industriais. Comprende actividades cuxa
singularidade deriva da gran entidade que alcanzan 0s seus procesos
produtivos, da gran demanda de solo equipado que comportan e das
reservas de solo que para o seu crecemento a medio-largo prazo se
requiren, da propia imprevisibilidade da sua implantacion local e das
stas necesidades especificas, asi como da extraordinaria significacion
social e econdmica que se deriva da sua implantacion.
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5°.- Almacén. Denominase asi a todo local destinado ao abastecemento
de mercancias ou materiais e venta ao por maior.

2.- Localizacién das actividades.

A efectos de incompatibilidade de uso industrial establécense de acordo

co emprazamento relativo da vivenda e a industria as seguintes situacions:

A.- En edificio de vivenda en planta de piso (primeira planta).

B.- En edificio de vivenda, en planta baixa ou anexo a vivenda.

C.- En edificios industriais exentos en zonas de uso preferentemente

residencial.

No cadro adxunto fixanse as condicidbns de compatibilidade e os limites
maximos de potencia e superficie para cada categoria e situacion

consideradas:

TIPO DE INDUSTRIA

CATEGORIA | CATEGORIA| CATEGORIA CATEGORIA | CATEGORIA
SITUACION 12 22 32 42 5a
Edificio vivendas planta 5CV
. 2 Non aut. Non aut. Non aut. Non aut.
piso 50 m
Edificio vivendas en planta
baixa ou anexo vivenda ocv 20 CV Non aut Non aut 10CvV
e 200 m? 200 m? ‘ ‘ 200 m?
unifamiliar
Edificio industrial
exclusivo e independente socv aocv Non aut Non aut socv
_Indep 200 m? 200 m? ' | 200 m?
en zona residencial

3.- Condiciéns xerais.

- Corresponde ao Concello a facultade de concesion de licencias para a
instalacion, apertura e funcionamento de calquera clase de industria asi
como a comprobacion e vixilancia do cumprimento da normativa vixente.

- Todas as instalacions industriais deberan cumprir as disposicions xerais
sobre a materia, 0 Regulamento de actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas e Perigosas, a lei 31/95 de Prevencion de Riscos Laborais, o
Regulamento de Seguridade contra incendios nos establecementos
industriais, Real Decreto 786/2001, e as condiciéns que establécense na
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presente normativa. Ditas instalacions deberdn sempre realizarse baixo a
direccion dun técnico legalmente competente.

En ningln caso se autoriza o almacenaxe ao por maior de produtos
inflamables ou explosivos, en locais que formen parte ou sexan contiguos
a edificios destinados a vivenda.

A superficie que ocupa unha industria vén fixada pola suma de
superficies de todos os locais e espazos destinados a esta actividade.
Computarase a superficie das oficinas e zonas de exposicion e venta que
deberan ter acceso independente dos locais destinados a uso industrial.

Dispofieranse aseos para os traballadores, cun inodoro, un urinario, un
lavabo e unha ducha: un aseo completo ata 200 m? incrementandose
unha unidade de aseo por cada 500 m? construidos ou fraccion.

4.- Condiciéns construtivas e ambientais.

As escaleiras e corredores de circulacién xeral terdn un ancho minimo
dun metro.

A potencia_electromecanica esta determinada pola suma das potencias
dos motores que accionen as maquinarias e aparatos e expresarase en
cabalos de vapor (CV). Non computara a de iluminacion, instalacions de
aire acondicionado, nin ventilacion.

Non se permitira ningunha actividade que emita radiaciéns perigosas ou
perturbacions eléctricas que afecten ao funcionamento de calquera
equipo ou maguinaria diferentes dos que orixinen a perturbacion.

Ruidos. A intensidade de ruido procedente de todo uso ou equipo, (a
excepcion dos equipos provisionais de transporte ou de traballos de
construcién) deberdn cumprir o regulado na lei 7/1997 de Proteccién
contra a contaminacion acustica.

Vibraciéns. Non se poderd permitir ningunha vibracion que exceda o
regulado na lei 7/1997. Para a sUa correccidon dispofieranse bancadas
independentes da estrutura do edificio e do solo do local para todos
agueles elementos orixinadores da vibracibn asi como dispositivos
antivibratorios. Non se permitird a ancoraxe directa de maquina ou
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soportes as paredes medianeiras, teitos ou forxados de separacién de
recintos, debendo interpofierse os dispositivos antivibratorios adecuados.

- Deslumbramentos. Fora dos limites do local ou solar, non podera ser
visible ningun deslumbramento, directo ou reflectido, debido a fontes
luminosas de gran intensidade, ou a procesos de incandescencia a altas
temperaturas, tales como combustion, soldadura ou outros.

- Fumes. A partir da cheminea ou conduto de evacuacioén non se permitira
ningunha emision de fume gris, visible, de sombra igual ou mais escura a
intensidade 2 da escala de Micro-Ringlemann, excepto para o fume gris,
visible a intensidade de sombra igual a 3 de dita escala emitido s6 durante
catro minutos en todo periodo de trinta minutos. As actividades
cualificadas como Insalubres deberan estar dotadas das adecuadas e
eficaces medidas e instalacions de precipitacién de po ou de depuracién
dos vapores ou gases ( en seco, en humido ou por procedemento
eléctrico).

- Olores. Non se permitird ningunha emision de gases nin a manipulacion
de materias que produzan malos olores en intensidade tal que poidan ser
facilmente detectables, sen instrumentos, no linde da parcela dende a que
se emiten.

- Augas residuais: En xeral, se as augas residuais non reuniran, a xuizo
dos Técnicos Municipais correspondentes, as debidas condicions para un
vertido ao saneamento xeral, haberan de ser sometidas a un proceso de
depuracion adecuado, que cumpra as condicibns que sinala o
Regulamento de Industrias e Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas e
Perigosas.

Os materiais en suspension contidos nas augas residuais non excederan,
en peso, a cantidade de 30 miligramos por litro.

A demanda bioquimica de osixeno sera inferior a 40 miligramos de
osixeno disoluto absorbido en 5 dias a 18°C de temperatura.

O nitréxeno expresado en N e NH4, non sera superior a 10 e 15
miligramos respectivamente.

O efluente que verta nas redes de servizo publico deberd estar
desprovisto de todos os produtos susceptibles de prexudicar as
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conduciéns, asi como de materias flotantes, sedimentables ou
precipitantes que, ao mesturarse con outros efluentes poidan atentar,
directa ou indirectamente contra o bo funcionamento da rede de
saneamento.

O pH do efluente debera estar comprendido entre 55 e 8,5.
Excepcionalmente, en caso de que a neutralizacion se fixera con cal, o pH
podera chegar a 9,5.

A temperatura do efluente sera menor, en todo caso, de 30°C, quedando
obrigadas as industrias a realizar os procesos de refrixeracion necesarios
para non exceder este limite.

Prohibense os vertidos de compostos ciclitos hidroxilados e os seus
derivados haldxenos.

- Se o0s residuos que produza calquera industria, polas sulas
caracteristicas, non poden ser recollidos polo Servizo de Limpeza
Municipal, deberan ser trasladados directamente a un vertedoiro
autorizado, por conta do titular da actividade.

Art 35.- Regulacién dos usos de garaxe-aparcadoiro e servizos
do automaobil.

1.- Definicién e clasificacion.

Denominase "Garaxe-Aparcadoiro” a todo lugar destinado & estancia de
vehiculos de calquera clase, asi como 0 seu mantemento, abastecemento e
entretemento. Considéranse incluidos dentro desta definicion, os servizos
publicos de transporte, os lugares anexos de paso, espera ou estancia de
vehiculos, asi como os depdsitos para venta de coches.

Aos efectos das presentes Ordenanzas e sen prexuizo do establecido na
regulamentacion para Abastecemento e Venta de Carburantes e Combustibles
liguidos, enténdese por "Estacion de Servizo" toda instalacién construida ao
amparo da oportuna autorizacion, que contefia aparatos e abastecemento de
carburantes, gas-oil e lubricantes e na que poidan existir outros relacionados
cos vehiculos de motor.

Considéranse "Talleres do automobil” os locais destinados & conservacion
e reparacion do automobil, incluso os servizos de lavado e engraxe.
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Dividense nas seguintes categorias:

1°.- Garaxe-Aparcadoiro de uso individual, que pode ser en planta baixa,
semisoto e soto ou anexo & vivenda.

2°.- Garaxe-Aparcadoiro de uso colectivo, que pode ser en planta baixa,
semisoto ou soto de edificios, en parcela interior, patios de rueiro e
espazos libres privados.

3°.- Estaciéns de servizo.

49 - Talleres do automabil.

2.- Condiciéns xerais.

A instalacién e uso de garaxes-aparcadoiros e locais para o servizo do
automaobil debera axustarse as prescriciéns das presentes Ordenanzas e
demais disposicions vixentes. As categorias 32 e 42 rexeranse ademais
polas Normas de Industria.

O Concello podera denegar a sua instalacion naquelas fincas que estean

situadas en vias que, polo seu transito ou caracteristicas urbanisticas ou
ambientais asi o aconsellen, salvo que se adopten as medidas
correctoras oportunas mediante as condicions que cada caso requira.

Accesos: 0s garaxes-aparcadoiros en categoria 22 e locais do servizo do
automobil dispofieran dun espazo de acceso de 3 m., de ancho e 4,5 m.
de fondo, como minimo, con piso de pendente maxima 5% e libre de
calquera outro uso ou actividade .

As ramplas rectas non excederan a pendente do 16 % e as ramplas en
curva o 12 % na suUa lifia media. A sla anchura minima sera de 3 m., co
sobreancho necesario nas curvas e o seu radio de curvatura, medido
tamén no eixo, sera superior a 6 m.

Estas condicions non son de aplicacion en categoria 12.
Prazas de aparcadoiro: Enténdese por praza de aparcadoiro unha area

minima de 2,50 por 4,75 m. sen embargo, o nimero de coches no interior
dos garaxes-aparcadoiros non poderé exceder do correspondente a 20 m?
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por coche. Sinalaranse no pavimento os emprazamentos e corredores de
acceso dos vehiculos, sinalizacion que figurara nos planos dos proxectos
gue se presenten ao solicitar a concesion das licencias de construcion,
instalacion, funcionamento e apertura.

- Altura: En garaxes-aparcadoiro a altura libre non sera inferior a 2,20 m.
en calquera punto.

- Construcién: Cumprirase especialmente a Norma de Proteccién contra o
Lume C.P.1./96, as regulamentacions sobre illamento acustico e ruidos e
calquera outra que sexa de aplicacion.

A ventilacién, natural ou forzada, estar4 proxectada con suficiente
amplitude para impedir a acumulacién de vapores ou gases nocivos, en
proporcidén superior as cifras que sinala o Regulamento de Actividades
Molestas. A ventilaciéon forzada deberd realizarse de maneira que o
namero de renovacions/hora de aire e gases do ambiente do garaxe sexa
necesario para cumprir as normas que sinala o regulamento de Industrias
e Actividades.

A calefaccidon dos locais e demais medios nos que se realice a
combustion de substancias dispofierase de forma que en ningun
momento haxa perigo de que as mesturas carburantes se inflamen,
debendo estar totalmente illados e ventilados eficazmente.

A iluminacién artificial realizarase s6 mediante lampadas eléctricas, e as
instalacions de enerxia e iluminacion responderdn &s disposicions
vixentes sobre a materia. O Concello podera esixir a instalacion de
iluminacion supletoria. Cando haxa de utilizarse outro tipo de iluminacion,
requirirase unha autorizacion especial do Concello.

Nos espazos libres que se destinan a aparcadoiros de superficie non se
autorizaran mais obras ou instalacions que as de pavimentacion e
marquesifias de sombra e procurarase que este uso sexa compatible co
arboredo.

Nas categorias 32 e 42 dispofierase dun sistema eficaz de depuracion de
graxas, para a sua acometida & rede de saneamento ou a fosa séptica.
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En todas as categorias os vertidos a rede de saneamento e as emisions
gaseosas non superardn os maximos indicados na presente normativa
para o uso industrial

3.- Condiciéns especificas.

- Estacions de servizo. (Categoria 32).

Ademais das condicions establecidas nas presentes Ordenanzas e
disposicions legais vixentes que lle foran de aplicacién, cumpriran as seguintes:

a) Dispofieran de aparcadoiros en numero suficiente para non
entorpecer o trdnsito, cun minimo de 2 prazas por surtidor.

b) Os talleres do automoébil anexos non poderan ter unha superficie
superior a 100 m? e dispofieran dunha praza de aparcadoiro por

cada 25 m? do taller.

- Talleres do automébil. (Categoria 42).

Ademais das condicions establecidas nas presentes Ordenanzas e
disposicions legais vixentes que lle foran de aplicacion, cumprirdn as seguintes:

a) Axustaranse as especificacions que sexan de aplicacion sobre
construcion,  ventilacion, instalacions contra incendios e
desaugadoiros que se prescriben para os garaxes-aparcadoiros
nestas Ordenanzas.

b) Dispofieran, dentro do local, dunha praza aparcadoiro
perfectamente cotada, por cada 25 m? de taller, cun minimo de dias
prazas.

c) Deberan ter acceso a via onde o ancho minimo sexa de 8 m.

Nos locais que formen parte de edificios con vivendas a potencia
instalada non excedera de 25 CV, nos restantes non excedera de 40 CV.
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Art 36.- Regulacién do uso equipamentos.
1.- Definicién e clasificacion.

E aquel que serve para prover aos cidadans do equipamento que faga
posible a sta educacion, o seu enriquecemento cultural, a sta saude e 0 seu
benestar, asi como para proporcionar 0s servizos administrativos basicos.

Comprende os seguintes usos pormenorizados:

1°.- Deportivo, que comprende a practica de actividades deportivas, e o
desenvolvemento da cultura fisica.

2°.- Docente, que abarca a formacién intelectual das persoas mediante
ensinanza e a investigacion.

3°.- Sanitario, consistente na prestacion de asistencia médica e servizos
cirarxicos, en réxime de ambulatorio. Excliense 0s que se presten en
despachos profesionais de superficie inferior a 200 m? construidos.

4°.- Asistencial, que comprenda prestacion de asistencia especializada
non especificamente sanitaria as persoas mediante 0s servizos sociais.

5o - Cultural, consistente na conservacion, recreacion e transmision de
cofiecementos e a estética tales como bibliotecas, salas de exposicion.

6°.- Administrativo publico, mediante os que se desenvolven as tarefas de
xestion dos asuntos das entidades publicas en todos 0s seus niveis e
se atenden os dos cidadans.

7°.- Mercado, consistente no aprovisionamento de produtos de
alimentacion e outros de caracter basico para o abastecemento da
poboacion.

8°.- Relixioso, que comprende a celebracion dos diferentes cultos e
aloxamento dos seus membros.

9°.- Cemiterio, mediante o que se proporciona a inhumacion e/ou
incineracion dos restos humanos.
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2.- Condiciéns.

Regularanse polo disposto polos organismos competentes en cada caso
ademais da proteccion contra incendios e calquera outra de aplicacién e
obrigado cumprimento.

Os equipamentos de nova construcién dispofieran dunha praza de
aparcadoiro para automoébiles por cada 100 m? construidos, que seran
incrementadas se asi resultase das seguintes condicions:

a) Nos equipamentos en que se poida presupofier concentracion de
persoas, a0 menos unha praza por cada 25 persoas de capacidade
para todos 0Ss usos.

b) Nos sanitarios a0 menos unha praza por cada 100 m?.

c) Nos mercados de abastos e centros de comercio basico, ao menos
unha praza por cada 50 m? de superficie de venta.

Os equipamentos docentes de nova construcion que se dispofian en
edificios exclusivos, contaran cunha superficie féra do viario publico para
a espera do autobus por cada 250 prazas escolares ou fraccion superior a
125 prazas.

Os mercados de abastos de nova construcion dispofieran por cada 10
postos de venta, dentro do local ou area comercial, dunha zona de carga
e descarga de mercancias. Esta zona tera altura libre minima de tres
metros e unha superficie de dimension minima de 7 m de lonxitude e 4 m
de ancho, que se dispoiiera de tal forma que permita as operacions de
carga e descarga simultaneamente en cada unha delas sen entorpecer o
acceso dos vehiculos.

Nos equipamentos de nova construcion deberase prever unha praza de
aparcadoiro por cada 100 m? de superficie construida con destino a
bicicletas e motocicletas.
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Art 37.- Regulacioén do uso de espazos libres e zonas verdes.
1.-Definicion e clasificacion.
Comprende os terreos destinados a prazas, parques e xardins que tefien

como finalidade garantir a salubridade, repouso e esparexemento da
poboacion, asi como posibilitar o desenvolvemento de xogos infantis.

Art 38.- Regulacién do uso agropecuario.
1.- Definicion e clasificacion.

E o correspondente as explotacions dedicadas a actividades relacionadas
coa explotacion dos recursos vexetais do solo e da cria e reproducion de
especies animais.

Considéranse a estes efectos as seguintes categorias:

1°.- Cortes en _explotacions de autoconsumo ata 5 Unidades de Gando
Maior.

2°.- Cortes de mais de 5 Unidades de Gando Maior

3°.- Locais de almacenaxe de produtos agricolas: celeiro, etc., ata 300 m?.

40 - Locais de almacenaxe de produtos agricolas de mais de 300 m?.

5°.- Locais de almacenaxe de apeiros de labranza e maquinaria agricola
de uso propio.

6°.- Construcions para abastecemento ou almacenaxe de substancias en
descomposicion para alimentacién do gando.

7°.- Piscifactorias.
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2.- Unidades de Gando Maior e equivalencias.

O tamafio dunha explotacion gandeira expresarase, aos efectos urbanisticos
do presente Plan, en Unidades de Gando Maior (UGM) co fin de obter unha
unidade comun de agregacioén de animais diferenciados dentro dunha mesma
especie:

Bovinos ( vacas, touros) maiores de 2 anos.......... 1 UGM
Bovinos menores de 2 anos .........ccceeeeeveiiiiieenennnnn. 0,6 UGM
Equidos ( cabalos, burros ) maiores de 6 meses... 1 UGM
OVINO OU CAPIINO...ceiiiiiiei e eeeeeeiii e 0,15 UGM
COEllOS ... 0,1 UGM
AVES IMENOIES ...ovviiiiiiiee e 0,05 UGM
AVESITUCES ... 1 UGM
COCNOS...ceee 0,3 UGM

3.- Condiciéns.

- Nos casos en gque, en funciébn da economia tradicional da zona se
permita a compatibilidade de uso agropecuario co de vivenda existente,
deberanse cumprir en orden a salubridade, as seguintes normas basicas:

a) Non se permitira que os locais de uso gandeiro teflan comunicacién
directa coa vivenda e 0s seus accesos seran polo tanto independentes e
separados un minimo de 3 m.

b) O uso sinalado na categoria 62 non poderd situarse en nucleos de
poboacion e separarase un minimo de 25 m. de calquera edificacion
legalmente destinada a vivenda e non declarada ruina.

- As instalacions de acuicultura estaran sometidas & autorizacién previa
dos organismos competentes. A peticion de autorizacién acompafarase
un estudio da situacion actual da zona no que se sinalen os cursos de
auga actuais, as canalizacions e tomas de auga acompafado dun estudio
de impacto que considere os efectos paisaxisticos das instalacidéns, os
efectos ambientais dos vertidos na sanidade das augas, etc.

A suUa localizacion vira condicionada polas limitaciébns que impofia a
necesidade de proteccion do valor natural das ribeiras.
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Art 39.- Regulacioén do uso forestal.
1.- Definicion e clasificacion.

Enténdese por tales o conxunto de actividades relacionadas co coidado e
explotacion dos montes.

Considéranse a estes efectos as seguintes categorias:

1°.- Secadoiros de madeira abertos ou con galpéns sustentados por
columnas.

20 .- Serradoiros.

3°.- Locais de almacenaxe de apeiros de labranza e maquinaria agricola
de uso propio.

49 - Postos de caza.

5°-Torres de vixilancia e depésitos de auga contra incendios e
instalacions para gardas forestais.

2.- Norma reguladora de plantacion e corta de arbores.

Complementando o establecido no artigo 591 do Cddigo civil e no
Decreto 2661/1967, e de acordo cos artigos 4.1%) e 25.2d) e h), da lei 7/1985,
do 2 de abril, das bases de réxime local establécese unha ordenanza
reguladora das actividades forestais.

2.1.-Distancias e plantacions.

2.1.1.- Establécense as seguintes distancias minimas de plantacions das
arbores, segundo a sua especie e zona afectada:

FORESTAIS NON FORESTAIS
Eucaliptos Coniferas Frondosas Froiteiras
Vivendas 50 m 25m 10 m 6m
Prados e terreos agricolas 12m 8m 6m 3m
A lindeiros Arbores 2 m; Arbustos 50 cm
Ao eixo do camifio e das pistas 4m 4m 4m 4m
Aos mananciais 25m 10m 10m 6 m
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No relativo &s pistas e camifios, a plantacién debera respectar un minimo
de 1 m ao lado dos mesmos e do limite do propio terreo.

2.1.2.- Nas zonas de nucleo rural e de solo rastico que non sexa de
proteccion forestal prohibense as plantaciéns de especies forestais.

2.1.3.- Nos terreos con prohibicion de plantacibn respectaranse as
existentes, pero unha vez cortadas prohibese a repoboacion, incluidos os
propios renovos, 0 aproveitamento do terreo dedicarase a explotacion
agricola ou gandeira.

2.1.4.- Co fin de garantir o efectivo cumprimento da ordenanza, establécese
a obrigatoriedade da comunicacion previa da plantaciéon de superficies
forestais superiores a 500 m? na comunicaciéon identificarase o
propietario, o terreo de plantacion, asi como a especie e a densidade.

2.2.-Corta das plantacions.
2.2.1.-Para garantir a conservacion do medio natural e a conservacion dos
camifios e pistas rurais, e sen prexuizo da necesaria obtencion doutros
permisos da corta das plantacions forestais, serd necesaria licencia

municipal, segundo o establecido no Art 10.19 do R.D.U.

2.2.2.-Na solicitude de licencia farase constar o seguinte:

Identificacion do propietario e o madeireiro.

Especie de madeira obxecto da corta, asi como toneladas a extraer.

- Nome do monte afectado ou identificacion nun plano da normativa
urbanistica.

Lugar do depdsito e vias a utilizar para o transporte da madeira.

2.2.3.- Poderanse levar a cabo as actuacions complementarias tales como
apertura de vias de saca temporais, cargadeiros temporais de madeira e
estacionamento temporal de maquinaria forestal. Sempre co compromiso de
reposicion dos terreos no prazo maximo de 3 meses dende a obtencion da
licencia.

2.2.4.- O madeireiro encargado da corta serd o responsable directo dos
estragos ocasionados nas vias publicas municipais como consecuencia
do depodsito da madeira, quedando obrigado a reparaciéon das mesmas,
incluindo a limpeza e retirada das mesmas.
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2.2.5.-As vias publicas non poderan utilizarse para almacén da madeira,
angue se autoricen as operaciéns para a sua carga, sabendo que as
cunetas da estrada sempre quedaran limpas e en bo estado de utilizacion.

2.2.6.- O madeireiro establecera unha fianza en beneficio do concello, con
obxecto de responder aos posibles danos a bens publicos non reparados
voluntariamente e de garantir a reposicion da finca tralas operacions do
apartado 3, na contia fixada polo servizo técnico municipal.

2.3.- Infracciéns e Sanciéns.

Regularanse segundo o establecido no R.D.U.
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CAPITULO Il

NORMAS DE ORDENACION DE SISTEMAS E
AFECCIONS.

3.1.- NORMAS DE ORDENACION DE SISTEMAS.

Art 40.- Definicion.

O sistema de dotacions, equipamentos e zonas verdes comprende as
superficies destinadas a usos publicos ou colectivos ao servizo directo da
poboacion.

O sistema de infraestruturas compoéfieno o conxunto de elementos que
fan posible a prestacibn dos servizos urbanisticos de rede Vviaria,
abastecemento de auga, saneamento e depuracion de auga, eliminacién de
residuos sélidos, rede eléctrica, de gas, telefonia e outros servizos basicos.

A proteccidn sobre as redes ou elementos puntuais, respectara 0s
regulamentos e disposicions que promulgan 0s organismos e instituciéns
competentes.

No caso de infraestruturas do tipo de depdsitos de auga, depuradoras,
transformadores e estacions transformadoras, postes de telefonia mobil, etc., a
superficie da parcela atendera as esixencias da instalaciéon. O seu perimetro
pecharase con elementos vexetais e tela metalica co fin de ocultar na medida
do posible as instalacions.

Art 41.- Sistema viario

A efectos do P.X.0.M., o sistema viario comprendera o conxunto da rede
de vias de dominio e uso publico, asi como 0s espazos publicos para o
estacionamento de vehiculos.
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1.- Clasificacion de estradas e camifios:

- Vias Tipo I: Son as que conforman o sistema xeral viario do municipio. De
acordo coa Lei 4/1994 de Estradas de Galicia, distinguense dous tipos,
rede Primaria Complementaria e Resto de Estradas:

Rede Primaria_Complementaria: Comprende as estradas que conectan
coas cabeceiras comarcais e cos nacleos de poboacion importantes.

Cdédigo Denominacién Titular
Deputaciéon

CP-0906 | -Campolongo-Betanzos Provincial
Deputaciéon

CP-5004 | Casal de Arriba - Feria do Tres Provincial

Rede Secundaria _Estradas: Comprende o0 resto das estradas
pertencentes ao sistema xeral viario, non incluidas na rede primaria
complementaria.

Cdédigo Denominacién Titular
AC-160 Mifio(N-651)-Vilamateo Xunta de Galicia
Campolongo(N-651)
AC-151 Montesalgueiro(N-VI) Xunta de Galicia
Deputacion
CP-4804 | Ponte do Porco - Vilamateo Provincial
CP-5005 | Loureiros — Taboada Depgtaqon
Provincial
Tarreo do Branco a Vilamateo por | Deputacion
CP-3903 | Ambroa Provincial

- Vias Tipo Il
Vias pavimentadas de titularidade municipal, que compofien a rede
interior de comunicacions municipais, de dominio e uso publicos.

Caodigo Denominacion Titular
Millarengo.Pachote Municipal
A Viaxe-A Agra Municipal
Coruxo-limite de Mifio Municipal
A Viaxe-Armada Municipal
Resto de estradas de titularidade municipal
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- Vias Tipo Il
Resto de camifios e vias sen pavimentar que comporfien a rede interior de

comunicaciéns municipais, de titularidade municipal, de dominio e uso
publicos.

2.- Areas de influencia da estrada (Vias Tipo I)
1.-Zona de dominio publico: integrada polos terreos adquiridos por titulo

lexitimo pola administracion titular da estrada para a construcién da
mesma e dos seus elementos funcionais.

O limite exterior da zona de dominio publico non podera superar os 10 m.
de ancho a cada lado da explanacién, medidos horizontal e
perpendicularmente ao eixo da calzada mais aproximada, dende a aresta
exterior da explanacién (Art. 30 lei 4/1994 de estradas de Galicia).

A aresta exterior da explanacion é a interseccién do noiro de desmonte,
do terraplén ou, no seu caso, dos muros de sustentacién que a delimitan
co terreo natural.

2.- Zona de servidume das estradas, consistira en duas franxas de terreo a
ambos lados das mesmas, de 2 m. de ancho, delimitadas interiormente
pola zona de dominio publico (Art. 32 lei 4/1994).

3.- Zona de afeccidn das estradas consistird en duas franxas de terreo a
ambos lados das mesmas, de 30 m de ancho, a cada lado, delimitadas
interiormente pola zona de servidume e medidos dende a citada aresta
exterior de explanacién (Art. 33 lei 4/1994).

3.- Peches e lifia de edificacién

3.1.-Vias Tipo I:

De acordo co Artigo 39 da lei 4/1994, non se autorizaran peches nas
zonas de dominio publico nin nas de servidume. Por circunstancias especiais
de aproveitamento agricola ou gandeiro, poderan ser autorizados cerramentos
diafanos nas zonas de servidume ou afeccién das estradas, pero non nas
zonas de dominio publico.
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A lifa_limite de edificacién situarase na rede Primaria Complementaria
(CP-0906 e CP-5004) a 9,50 m, e na Rede Secundaria (AC-160, AC-151, CP-
4804, CP-5005, CP-3903) a 7 m, medidos a partir da aresta exterior da
explanacion. En todo caso a edificacion quedara féra da zona de servidume.

Nos planos de ordenacion aparece grafada a lifia limite de edificacion
tanto en solo rustico, urbanizable como de nucleo rural. A lifia grafada en
planos é unha lifia aproximada de caracter orientativo,debendo ser fixada a
distancia para cada caso en concreto sempre dende a aresta exterior da
explanacion.

Ademais do dito no paragrafo anterior para executar na zona de afeccion
(sexa cal sexa a clasificacion do solo), calquera tipo de obras ou instalaciéns
fixas ou provisionais, cambiar 0 uso ou destino das mesmas e plantar ou talar
arbores requirirase a previa autorizacion do Organo Competente da
administracion titular da estrada, que sera a que marque en definitiva as liflas
de peche e de edificacién.

Nos nucleos de poboacién delimitados, no caso de que varias edificaciéns
apegadas consolidadas marquen unha lifia definida, poderd manterse dita lifia,
sempre e cando non se menoscabe 0 uso da via previa autorizacion do Organo
Competente da administracion titular da estrada.

As linas de peche nas estradas pertencentes a deputacion provincial
situaranse a maior das distancias seguintes:
2 m do limite exterior do dominio publico ou
8 ou 7 m do eixo da estrada na rede primaria complementaria e
secundaria respectivamente
Nos nucleos rurais a lifia de peche situarase a 8 m do eixo da estrada. Este
cerramentos deberanse executar seguindo 0s seguintes criterios ademais dos
regulados con caracter xeral no Art 29.- .8:

Terreo en couta inferior a da estra®da: construirase un peche de 50 cm
sobre o borde da calzada, en formigbn ou cachoteria capaz de soportalo
empuxe do recheo necesario para a implantacién da beirarua.

Terreo en couta superior a da estrada: desmontarase o0 terreo
comprendido entre a estrada e o peche, cimentandoo en couta inferior a da
rasante do borde da calzada e executando o alzado hasta a rasante do terreo
ou formigén ou cachoteria capaz de soportar o empuxe do terreo

3.2.- Vias Tipo ll:

DOCUMENTO V
NORMATIVA
URBANISTICA



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILARMAIOR (A CORURNA) V- 69

Nas seguintes vias propiedade municipal: Millarengo-Pachote, A Viaxe-A
Agra, A Viaxe-Sucamifio-Vilar Grandal, Coruxo-limite de Mifio e A Viaxe-
Armada, situarase unha lifia limite de edificaciébn a 7 m, medidos a partir da
aresta exterior da explanacion (cuxa definicién se atopa no punto 2 do presente
Artigo ), a cal fixara as distancias dos peches en solo rustico e das edificacions
en nucleo rural.

Nos ndcleos rurais delimitados, no caso de que varias edificacions
apegadas consolidadas marquen unha lifia definida, podera manterse dita lifia,
sempre e cando non se menoscabe 0 uso da via.

Nos planos de ordenacion aparece grafada a lifia limite de edificacion
tanto en solo rustico, urbanizable como de nucleo rural.

No resto de vias de propiedade municipal e que non estean na relacion
anterior, as distancias fixadas seran as que seguen:

En solo Rustico as distancias dos peches seran a 4,5 m ao eixo da via,
debendo deixarse unha distancia de 1,5 m. ao borde exterior da cuneta, se esta
esta construida e a distancia resultara maior que a anterior, a lifia limite de
edificacion situarase a 10 m, medidos dende o eixo da via.

En ndcleo rural, as distancias dos peches e edificacions situaranse a 4 m
e 6 m, respectivamente, do eixo da via, excepto no caso de varias edificacions
apegadas consolidadas que marquen unha lifia definida que podera manterse
sempre e cando non se menoscabe 0 uso da via.

3.4.- Vias Tipo llI:

En solo rustico, as distancias dos peches seran de 4 m ao eixo da via,
debera deixarse unha distancia de 1,50 m ao borde exterior da cuneta, se esta
estd construida e a distancia resultara maior que as anteriores, a lifia de
edificacion situarase a 8 m, medidos dende o eixo da via.

En ndcleo rural, as distancias dos peches e edificacions situaranse como
minimo a 4 m. e 6 m, respectivamente, medidos dende o eixo da via, excepto
no caso de varias edificacions apegadas consolidadas que marquen unha lifia
definida que poderd manterse sempre e cando non se menoscabe 0 uso da
via.
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Nas Vias de tipos Il e lll se o0 Unico uso do predio é o agricola-gandeiro,
admitiranse peches de caracter provisional que poderan non cumprir coas
distancias que se esixen para 0s permanentes. Neste caso consideraranse
como obra provisional e cumpriran as seguintes condicions:

Situaranse a unha distancia minima de 1,50 m do borde exterior da
cuneta.

Non se poderan utilizar materiais pétreos de caracter permanente, tales
como pedra, formigon, ladrillos, bloques...

Tratarase dun peche desmontable que se construira a base de postes e
tela metalica.

Quedaran sometidos ao réxime de obras provisionais contemplado no Art
102 da L9/02.

4.- Accesos &s vias tipo | propiedade da Xunta de Galicia

Por razons de capacidade e seguridade viaria, prohibense o0s accesos
directos as vias AC-151 e AC-160 no seu paso por ou a través de nucleos
rurais e solo urbanizable.

Art 42.- Sistema de equipamentos e dotacions.

Comprende as superficies destinadas a usos publicos ou colectivos ao
servizo directo da poboacion, recofiecéndose como tales todos os actualmente
existentes no municipio, asi como aqueles que poidan aparecer no
desenvolvemento do presente Plan.

Clasificanse, de acordo cos seguintes tipos:

- Docente

- Deportivo

- Administrativo
- Cultural

- Sanitario

- Cemiterio

- Asistencial

- Relixioso
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Os equipamentos regularanse polo tipo de ordenacion da zona onde se
sittan. Asi mesmo adaptaranse &s condicions de edificacion, estandares e
programas correspondentes & sla lexislacion especifica. Os espazos libres
anexos trataranse mediante xardineria e arboredo.

O solo destinado a equipamentos, non podera ser dedicado a outro fin,
angue se poderan intercambiar entre si 0s tipos de equipamentos por acordo
municipal, xustificando razoada e adecuadamente a motivacion que o
aconsella. Asi mesmo poderan situarse nunha mesma parcela ou edificacion
distintos tipos de equipamentos, sempre e cando se consideren compatibles.

Na mesma parcela admitiranse outros usos compatibles e
complementarios sempre respectando os limites de volumetria e ocupacions
establecidos pola ordenanza de aplicacion correspondente.

O cambio a un destino distinto do de equipamento, en aqueles
equipamentos de titularidade publica ou privada, requirirA a modificacion do
P.X.0.M., debendo establecerse outro solo destinado ao equipamento que se
pretenda modificar.

Art 43.- Sistema de zonas verdes e espazos libres.

Comprende os espazos destinados a zonas verdes ou espazos libres.
Seran de uso publico e non edificable destinado a xardins ou zonas de recreo
da poboacion.

Deberan urbanizarse con arboredo, xardineria, sendas, e outros
elementos accesorios. No seu desefio cumpriranse as disposicions da lei 8/97
autonomica sobre accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas.

Cando a sua extension e caracteristicas o permitan, e sempre de dominio
publico, admitiranse instalacions descubertas para a practica deportiva ou
pequenas instalacions cubertas dunha planta para usos complementarios. En
todo caso a superficie ocupada por estas instalacions non superara o 2% da
parcela.

Art 44 .- Linas de enerxia eléctrica de alta tension.
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O paso dunha lifia de enerxia eléctrica de alta tension implica servidume.
sen embargo deixando a salvo dita servidume o dono do predio servente pode
cercalo, explotalo e edificalo.

A servidume determinada polas lifias eléctricas ven definida no
Regulamento de Lifias de Alta Tension de 28 de Novembro de 1968 e no R.D.
1955/2000 que regula as actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, subministro e procedementos de autorizacion de instalacions
de enerxia eléctrica os cales limitan a plantacion de arbores e prohiben a
construcion de edificios e instalacions industriais na franxa definida pola
proxeccioén sobre o terreno dos condutores extremos nas condiciéns mais
desfavorables, incrementadas cas distancias regulamentarias a ambos lados
de dita proxeccion

- Para edificios e construcions:
C = 3,3 + U/200 m. cun minimo de 5 m.

- Para bosques e arbores:
B =1,5+ U/150 m. cun minimo de 2 m.
(Sendo U a tensién composta en K.V.).

Para sinalar estas distancias sempre se tomaran como referencias as
partes en tension da lina e os edificios ou arbores nas posicions mais
desfavorables.

Igualmente cumpriranse o Decreto do Ministerio de Industria de 20 de
Outubro de 1966 e demais disposicions vixentes.

O tendido das lifias eléctricas de alta tension paralelas a estrada
realizarase a unha distancia minima de 25 m. do eixo da mesma.

Art 45.- Sistema de Telecomunicacions.

Debera terse en conta a lei Xeral de Telecomunicacions, lei 32/2003 de 3
de Novembro e o Regulamento de obrigacions de servizo publico aprobado
mediante Real Decreto 1736/1998

1.- Caracteristicas das Infraestruturas para redes de telecomunicacions.

Deberan usarse como referencia as seguintes normas UNE aprobadas
por AENOR:
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- UNE 1333100-1, 2, 3, 4 e 5:2002 Infraestruturas para redes de
telecomunicacions.:

- Parte 1: Canalizaciéns subterraneas.

- Parte 2: Arquetas e camaras de rexistro.

- Parte 3: Tramos interurbanos

- Parte 4: Lifas aéreas

- Parte 5: Instalacion en fachada

2.- Instalaciéns radioeléctricas.

Deberan respectarse as disposicions do Real Decreto 1066/2001, que
establece as condicibns de proteccion do dominio publico radioeléctrico,
restricions as emisions radioeléctricas e medidas de proteccidon do dominio
publico radioeléctrico, restricions as emisions radioeléctricas e medidas de
proteccion sanitaria fronte a emisions radioeléctricas.

Asi mesmo, respectarase o disposto no art. 30 da lei 32/2003.
3.- Acceso aos servizos de telecomunicacion.

Terase en conta o Real Decreto lei 1/1998 de 27 de febreiro sobre
infraestruturas comuns nos edificios para o acceso aos servizos de
telecomunicacién, o seu Regulamento, aprobado mediante Real Decreto
401/2003, de 4 de Abril e a Orden CTE/1296/2003, de 14 de maio, normativa &
que remite a lei 38/1999 de 5 de novembro, de Ordenacion da edificacion que
na sta Disposicion Adicional Sexta, deu unha nova redaccién ao artigo 2
apartado a) do citado Real Decreto-lei.

4 .- Condiciédns das torres de telefonia moébil.

O carécter illado das instalaciéns de telefonia e a sta implantacion en
zonas altas, xeralmente de uso forestal, fan necesario unhas condicions
minimas que as regule, encamifiadas a proteccion do ambiente rural e natural:

- Sempre que sexa posible instalaranse en ambitos forestais, de forma que
s6 se manifeste a parte superior da torre emerxendo da masa forestal.

- A parcela tera unha dimensiébn minima atendendo &s esixencias da
instalacion. A sua forma sera tal que permita describir nela un circulo de
15 m de diametro. O seu perimetro pecharase con elementos vexetais, co
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fin de ocultar casetas ou elementos da instalacion que se desenvolvan a
nivel do solo.

- Permitese a construccion dunha caseta para instalacions, cunha
superficie méaxima de 10 m? e unha altura méaxima de 3 m, que debera
separarse unha distancia minima de 5 m dos lindeiros.

Art 46.- Infraestructura Enerxética: Parques edlicos

1.- AMBITO

Comprende a zona destinada as instalacions de infraestructuras
enerxéticas propiamente ditas cunha franxa circundante de 3 m.

2.- CONDICIONES DE USO Y LICENCIAS

O uso citado destinado & instalacion de infraestructuras enerxéticas
debera contar ca correspondente Declaracion de Efectos Ambientais de acordo
co lo previsto en la Lei, 1/1995 de 2 de Xaneiro, de proteccion ambiental de
Galicia.

Segundo o previsto no apartado 3 do Artigo 14 do Decreto 28/1.999 de 21
de Xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de disciplina urbanistica, no
proxecto técnico de execucion das obras do parque edlico debera incluirse
unha memoria urbanistica, como documento especifico e independente no que
se indicara a finalidade e uso da actuacién proxectada, razoandose sua
adecuacion a ordenacion vixente, consecuencia da aprobacion do proxecto
sectorial, incluindo a presente ordenanza.

A separata da memoria urbanistica acompafiarase dun plano de situacion
a escala 1/10.000 e demais informacion grafica que sexa precisa para indicala
clasificacion e calificacion do solo obxecto da actuacion e a normativa e
ordenanza aplicables.

3. CONDICIONS DE EDIFICACION

As condicions serdn as xerais da ordenanza de Solo Rdustico de
Proteccion de Infraestructuras coa excepcion da edificabilidade maxima que
sera de 0,05 m2/m2, computandose exclusivamente as edificacions pechadas.

4.- CONDICIONS ESTETICAS
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Segundo as determinadas na Declaracién de Efectos Ambientais e en
concordancia cas xerais aplicables ao solo rustico.

5.- USOS COMPATIBLES

Por non afectar as condicions de explotacion do recurso eolico
considéranse compatibles dentro do ambito do parque eollico 0s usos
permitidos polas ordenanzas de aplicacion do presente Plan, excepto calquera
tipo de edificacion.
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3.2.- NORMAS DE URBANIZACION

Art 47.- Trazados e aperturas de vias.

1.- Non poderan abrirse novos camifios, vias ou estradas se non estan
expresamente previstos en Plans Especiais que en Solo Rustico poidan
desenvolverse en aplicacion de Plans ou Programas da Administracion
competente.

- O ancho minimo de calzada en novas vias en zonas delimitadas como
nucleos de poboacion sera de 8,00 m. En camifios de servizo agricola
sera suficiente un ancho minimo de 6 m.

- O pavimento sera de calquera tipo, aglomerado, formigén, rego asfaltico,
terra compactada, etc., sendo preferible o habitual nos tramos xa
executados.

- A pendente lonxitudinal maxima seré do 10 %.
2.- A distribucidon da seccién das vias, en solo urbano que poida xurdir en

desenvolvemento do Plan Xeral, efectuarase baixo 0s seguintes
condicionantes:

- Ancho medio de carfil ......ccccoeevevviiiinniiennnnnn. 3,00 m.

- Ancho minimo de aparcadoiro en lifia ...2,00 m.

- Ancho de aparcadoiro en bateria ........... Variable segundo o seu
angulo.
perpendicular ... 5,00 m.

- Ancho minimo de beirarrdas................ segundo Regulamento de

Accesibilidade.

3.- Seccions tipo de via.

VIA TIPO Beirarrua Aparcadoiro Carril rodado
8 m. 2x1,80m - 1x4,40 m
10 m. 2x1,80m 1x2.00 m. 1x4,40 m
12 m. 2x2,00m 1x2.00m. 2x3.00m.
>14 m. 2x2,00m 2x2.00m. 2x3.00 m.
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4.- No desefo de vias tanto rodadas como _peonis cumpriranse as condicions
da lei 8/1997 e Decreto 35/2000 autondémico sobre accesibilidade e
supresion de barreiras arquitectonicas.

En cumprimento do Art. 5.2 da lei 8/97, as vias publicas, parques e demais
espazos de uso publico existentes, asi como nas respectivas instalaciéns de
servizos e mobiliario urbanos, deberan ser adaptados gradualmente a citada
lexislacion sobre accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas. A
tal efecto o concello elaborara o plan especial correspondente.

5.- As instalacibns urbanas de todo tipo seran mediante canalizacién
subterranea.

Art 48.- Rede de abastecemento de auga.

1.- A dotacion minima de auga potable en zonas residenciais habera de
preverse para un consumo medio de 150 litros por habitante e dia, cun
minimo de 200 litros dia por vivenda.

2.- O consumo méaximo, para o calculo da rede, obterase multiplicando o
consumo diario medio por 2,5.

3.- En todos os casos debera existir a presion adecuada para un normal
abastecemento. A falta de presion na rede debera ser substituida con
medios idéneos para que poidan estar debidamente dotadas as vivendas
mais elevadas, de igual forma dispofieranse valvulas reductoras no caso de
gue se prevexan sobrepresions na rede.

4.- A presion minima no punto mais desfavorable da rede debe de ser dunha
atmosfera.

5.- As conducidns situaranse a unha profundidade minima de 60 cm e iran
reforzadas con envolvente de formigdn nos cruces de calzadas. Os canos de
auga potable irAn sempre a cota superior que as de saneamento, cunha
distancia vertical minima de 30 cm.

6.- Os depdsitos reqguladores deberan ser dimensionados  para unha
capacidade de regulacion de volume maximo diario dun dia punta,
dispofiendo ademais dun certo volume de reserva para facer fronte a
posibles situacions excepcionais.
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Art 49.- Rede de evacuacion de augas residuais.

1.- Os valores dos caudais de augas a ter en conta para o calculo do
saneamento seran 0os mesmos que 0s obtidos para a rede de distribucion
incrementados polo caudal de augas pluviais no caso de sistemas unitarios.
Para sistemas separativos, cada rede calcularase de acordo co caudal
correspondente.

O caudal maximo de augas pluviais sera igual ao dun periodo de retorno de
dez anos.

2.- Utilizarase preferentemente o sistema separativo.

3.- As instalaciéns de depuracidn cumpriran como minimo as condicions
técnicas establecidas na Norma Tecnoloxica da Edificacion NTE/ISD/1974,
"Instalacions de Salubridade: Depuracion e Vertido".

4.- As redes de evacuacion de auga e saneamento cumpriran as seguintes
condicions:

Velocidade das augas entre 0,5 e 3 m/seqg.

Seccion minima: 0,3 m de diametro.

Camaras de descarga automatica en cabeceira.

Pozos de rexistro visitables, nos cambios de direccion e como maximo
cada 50 metros nos tramos rectos
Todas as construcidns seran subterraneas e seguiran o trazado da rede
viaria e 0s espazos libres publicos, sempre por debaixo da rede de
distribucion de auga.

Non se permitira ningun vertido a leitos publicos. Aquelas actividades
onde as augas residuais contefian substancias prexudiciais aos condutos
ou instalacions de rede de sumidoiros, deberan efectuar unha depuracién
previa antes do vertido a rede de saneamento.

Idénticas consideracions cando a incidencia econémica ou ecoloxica de
tales augas no funcionamento da depuracion xeral sexa anormal a xuizo
municipal.

Seran de estrita aplicacion as determinacions da R.D.L. 1/2001 de 2 de
agosto de augas e o regulamento de Dominio Publico Hidraulico aprobado
por R.D.849/86.
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Art 50.- Rede de baixa tension.

Proxectarase de acordo coa previsible demanda segundo o uso do solo e
o Regulamento Electrotécnico para Baixa Tension (Real Decreto 842/03 de 2
de Agosto).

A dotacion a considerar a efectos de calculo é a indicada na ITC-BT-10:

- Vivenda.
Ata 160 m2 Grado  electrificacion | ¢ 2c) \ nivenda
basico
Mais de 160 m2 , calefaccion Grado electrificacion
ou aire acondicionado 9.200 W./vivenda
L. elevado
eléctrico.
- Locais comerciais e oficinas............... 100 W/m2., minimo 3.450 W
- Edificios de uso industrial: .................. 125 W/m2., minimo 10.350 W

- Os centros de transformacion deberan reunir as condicions (acusticas,
técnicas, e de seguridade) e dimensions recomendadas pola compaiiia
suministradora.

No caso de centros de transformacion onde a potencia prevista sexa
superior a 100 kw, sera obrigatorio por parte da propiedade a cesion do
local para o centro de transformacion. (Real Decreto 1955/2000 de 1 de
decembro).

En ningun caso poderan estar por debaixo do nivel do 1° soto e non
poderdn ocupar a via publica con ningunha instalacion auxiliar.
Excepcionalmente, cando non exista ningun outro tipo de posibilidade
técnica, poderan autorizarse estas instalacions previo acordo municipal.

Art 51.- lluminacioén publica.

O nivel de iluminacion serd en funcibn da via. En calquera caso
establécense como niveis medios:
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LUX

Uniformidade

Uniformidade

media extrema
Vias primarias 20 0,65 0,35
Vias secundarias | 16 0,50 0,25
Vias terciarias 7 0,35 0,20

A rede sera propia e alimentarase directamente do transformador.
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CAPITULO IV

NORMAS DE PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE E
ELEMENTOS DE INTERESE.

4.1.- AFECCIONS DA LEI DE AUGAS.

Art 52.- Definicion.

Incliense neste apartado as marxes dos rios, zonas humidas ou
pantanosas, grafados nos planos de ordenacién, con obxecto de salvagardar e
conservar o medio ambiente natural.

Os regueiros e regatos estaran sometidos a Lexislacion de Augas (Real
Decreto Lexislativo 1/2001 texto refundido da lei de Augas e disposicions de
desenvolvemento).

1.- Dominio publico hidréaulico.

Constitien o dominio publico hidraulico do Estado, coas salvedades
expresamente establecidas nesta Lei:

a) As augas continentais, tanto as superficiais como as subterraneas
renovables con independencia do tempo de renovacion.

b) Os leitos de correntes naturais, continuas ou discontinuas.

c) Os leitos dos lagos e lagunas e os dos embalses superficiais en leitos
publicos.

d) Os acuiferos subterraneos, aos efectos dos actos de disposicidon ou de
afeccion dos recursos hidraulicos.

e) As augas procedentes do desalgamento de auga de mar unha vez que féra
da planta de producion, se incorporen a calquera dos elementos sinalados
nos puntos anteriores.

Enténdese por leito natural dunha corrente continua ou discontinua, ao
terreo cuberto polas maximas crecidas ordinarias. Regulanse pola Lexislacion
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de Augas (Real Decreto Lexislativo 1/2001) e o Regulamento de Dominio
Publico Hidraulico R.D.849/1986 de 11 de abril.

Todo uso privativo das augas non incluido no artigo 54 da lei de Augas
require concesion administrativa.

2.- Dominio privado hidraulico.

2.1.- Son de dominio privado os leitos polos que ocasionalmente discorran
augas pluviais en tanto atravesen, dende a sua orixe, unicamente fincas
de dominio particular.

2.2.- O dominio privado destes leitos non autoriza para facer neles labores e
construir obras que poidan facer variar o curso natural das augas ou
alterar a sua calidade en prexuizo do interese publico ou de terceiro, ou a
sta destrucion pola forza das avenidas poida ocasionar danos a persoas
Ou cousas.

Art 53.- Zonas de proteccion de leitos.
Enténdense por ribeiras as franxas laterais dos leitos publicos situadas
por enriba do nivel de augas baixas, e por marxes os terreos que lindan cos

leitos.

As marxes estan suxeitas, en toda a slUa extension lonxitudinal:

A unha zona de servidume de cinco metros de anchura, para uso publico
gue se regulara regulamentariamente.

- A unha zona de policia de 100 metros de anchura na que se
condicionara o uso do solo e as actividades que se desenvolvan.

- Cando as condicidns topograficas ou hidrograficas dos leitos e marxes o
faga necesario para a seguridade de persoas e bens, podera modificarse
a anchura de ambas zonas na zona que regulamentariamente se
determine.

- Poderan realizarse en caso de urxente necesidade traballos de
proteccion de caracter provisional nas marxes dos leitos. Seran
responsables dos eventuais danos que puideran derivarse de ditas obras
0S propietarios que as construiron.
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1.- Obras na Zona de Servidume.

A zona de servidume para uso publico definida anteriormente tera os fins
seguintes:

a) Paso para servizo do persoal de vixiancia do leito.
b) Paso para o exercicio de actividades de pesca fluvial.
c) Paso para o salvamento de persoas e bens.

d) Varado e amarre de embarcacions de forma ocasional e no caso de
necesidade.

Os propietarios destas zonas de servidume poderan liboremente sementar
e plantar especies non arbéreas, sempre que non impidan o paso sinalado no
apartado anterior, pero non poderan edificar sobre elas sen obter a autorizaciéon
pertinente, que se outorgard en casos moi xustificados. As autorizaciéns para
plantaciéns de especies arboOreas requeriran autorizacion do Organismo de
Cuenca.

As situacions xuridicas derivadas das modificacions naturais dos leitos
rexeranse polo disposto na lexislacion civil. En canto as modificaciéns que se
orixinen polas obras legalmente autorizadas estarase ao establecido na
concesion ou autorizacion correspondente.

2.- Obras na Zona de Policia.

Na zona de policia de 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir
do leito e co fin de protexer o dominio publico hidraulico, e o réxime de
correntes, quedan sometidas ao disposto no Regulamento do Dominio Publico
Hidraulico as seguintes actividades e usos do solo:

a) As alteracions substanciais do relevo natural do terreo.

b) As extraccions de aridos.

c) As construcions de todo tipo, tefian caracter definitivo ou provisional.

DOCUMENTO V
NORMATIVA
URBANISTICA



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILARMAIOR (A CORURNA) V-84

d) Calquera outro uso ou actividade que supofia un obstaculo para corrente
en réxime de avenidas ou que poida ser causa de degradaciéon ou
deterioro do dominio publico hidraulico.

A modificacién dos limites da zona de policia cando concurra algunha das
causas sinaladas no artigo 6 da lei de Augas, sO podera ser promovida pola
Administracion do Estado, Autonémica ou Local.

A competencia para acordar a modificacion correspondera ao Organismo
de Cuenca, debendo instruir ao efecto o oportuno expediente no que debera
practicarse o tramite de informacion publica, e o de audiencia dos Concellos e
Comunidades Autbnomas en cuxo territorio se atopen os terreos gravados e
aos propietarios afectados. A resolucion debera ser publicada, ao menos no
Boletin Oficial das provincias afectadas.

A execucién de calquera traballo na zona de policia de leitos precisara
autorizaciéon administrativa previa do Organismo de Cuenca, sen prexuizo dos
supostos especiais regulados no Regulamento. Dita autorizacién sera
independente de calquera outra que haxa de ser outorgada polos distintos
organos das administracions publicas:

a) Para realizar calquera tipo de construcibn na zona de policia de leitos,
esixirase autorizacion previa do Organismo de Cuenca, a menos que 0
correspondente plan de ordenacion urbana, outras figuras de ordenamento
urbanistico ou plans de obras da administracion, fosen informados polo
organismo de Cuenca e recolleran as oportunas previsions presentadas para
os efectos.

b) A peticion referida unirase un plano de planta que incltGa a construciéon e
marxes do leito, cun perfil transversal polo punto de emprazamento da
construciéon mais proxima ao leito, no que quedaran reflexadas as posibles
zonas exentas de edificios.

c) A tramitacion serd a sinalada nos Art 52 a 54 do R. D.P.H.

d) Os Organismos de Cuenca notificaran ao concello competente as peticions
de autorizacién de construciéon na zona de policia de leito, asi como as
resoluciéns que sobre ela recaian aos efectos do posible outorgamento da
correspondente licencia de obras.
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Art 54.- Vertidos liquidos.

1.- Son obxectivos da proteccion de dominio publico contra o seu
deterioro:

a) Conseguir e manter un adecuado nivel de calidade das augas.

b) Impedir a acumulacion de compostos toxicos e perigosos no subsolo,
capaces de contaminar as augas subterraneas.

c) Evitar calquera outra actuacién que poida ser causa da sua degradacion.

2.- Queda prohibido con caracter xeral e sen prexuizo do disposto no Art.
100 da lei de Augas:

a) Acumular residuos solidos, cascallos ou substancias, calquera que sexa a
stia natureza e o lugar en que se depositen, que constittan ou poidan
constituir un perigo de contaminacion das augas ou de degradacion do seu
entorno.

b) Efectuar accions sobre o medio fisico ou bioloxico afecto & auga que
constitian ou poidan constituir unha degradacion do mesmo.

c) O exercicio de actividades dentro dos perimetros de proteccion fixados nos
Plans Hidroloxicos, cando puidera constituir un perigo de contaminacién ou
degradacion do dominio hidraulico (Art. 97 da lei de Augas).

3.- Toda actividade susceptible de provocar contaminacion ou degradacion do
dominio publico hidraulico e en particular, o vertido de augas continentais
require autorizacion administrativa.

4.- Para os efectos considéranse vertidos que se realicen directa ou
indirectamente nos leitos, calquera que sexa a natureza destes, asi como o0s
gue se leven a cabo no subsolo ou sobre o terreo, balsas ou excavacions,
mediante evacuacion, inxeccion ou deposito.
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Art 55.- Condicions das vias de comunicacion.

As novas vias de comunicacion en vales de rio normal sen zona
inundable que discorra por el, situaranse preferiblemente féra da zona
inundable; cando tefian que cruzalo, teranse en conta, a titulo orientativo, as
seguintes puntualizaciéns.

- As vias de comunicacion débense dimensionar con crecida de T= 500
anos, e poderanse situar en zonas inundables para discorrer polo val ou
para cruzalo, salvo que non sexa posible a xuizo do Organismo de
Cuenca. No caso de vias de comunicacion que discorren polo val,
trazaranse sensiblemente paralelas as linas de corrente e non poderan
provocar unha sobreelevacion das augas superior a 10 cm. No caso de
atravesar o val, a autorizacién vira condicionada a que o peticionario
determine as novas areas inundables.

- Nas estradas e vias de comunicacion antiguas, nas que se realicen obras
de ensanche e mellora que impliquen a construcion de novas
infraestruturas; estas dimensionaranse para crecidas de T= 500 anos,
salvo que a xuizo de Organismo de Cuenca se estima outro periodo de
retorno debidamente xustificado no proxecto da nova infraestrutura,
atendendo as peculiaridades de que a zona fose un corredor de trafico
non importante, ou non fose urbana ou urbanizable.

Art 56.- Condicions que deben cumprir as obras a construir no

Dominio Publico Hidraulico.

Con caracter xeral suxirese aos organos administrativos responsables
da tramitacion de expedientes relativos a autorizacidbns de construcions no
Dominio publico Hidraulico, en prevision de posibles riscos de inundacién, unha
serie de condicionantes xerais orientativas ou lifias de actuacion para evitar a
problematica que puidera xurdir.

Estas recomendacions tefien caracter xeral e orientativo, podendo ser
que a xuizo do Organismo de Cuenca fose necesario impofier outros
condicionantes. Refléxanse neste apartado unhas especificaciéns dependendo
do tipo de obra a realizar.

Os organos de desaugadoiro das grandes presas dimensionaranse coa
onda de crecida do proxecto. Sen embargo, comprobarase que o
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funcionamento dos érganos de desaugadoiro con condicions limite para crecida
extrema, non comprometa a seguridade da presa.

Os encoros de pequena entidade a construir no leito, sera
aconsellable con caracter xeral, que se cumpran as seguintes condicions:

- O labio situarase a unha altura tal que o caudal sexa capaz de desaugar
o tramo que circule polo encoro en réxime critico e sen producir
desbordamentos.

- A altura do encoro non debe producir recheos augas arriba que conleven
elevacions da lamina de auga que produza afeccions a terceiros. Non se
admite en xeral que o propietario se comprometa a limpalo ou que se
dispofia dunha comporta de limpeza, salvo que asi o considere o
Organismo de Cuenca.

- No caso de variarse o trazado do rio, sé se indemnizara en concepto de
demolicion e reposicién: do encoro, da obra de toma e da obra de
transporte ata o punto onde estaba situada a toma anterior.

Nas construcions de pontes, a titulo orientativo e xeral poddese
establecer un conxunto de recomendacions, sometidas en todo caso a xuizo do
Organismo de Cuenca en cada situacion especifica e actuacién concreta a
executar.

A construcién dunha ponte en zona urbana require con caracter previo a
slla autorizacién, o estudio da sua capacidade de desaugadoiro e a
comprobacion de que non se produzan afeccibns engadidas por
sobreelevacion da lamina de auga en caso de crecidas. Resultaria aconsellable
que ata 25 m de luz teflan un so vano, para luces maiores teran un vano con
luz maior de 20 m ou outros dous con luces maiores de 6 m. En tramos rectos
0 vano de mais de 20 m situarase no centro, e en tramos curvos no exterior da
curva. As cimentacions e fustes das pilastras terdn a profundidade necesaria
en funcion dos estudios realizados. O resgardo dende o nivel de augas a cara
inferior do taboleiro sera, se é posible, dun metro ou maior. En calquera caso
no punto central da ponte este resgardo serd como minimo igual ao 2,5% da
anchura da ponte cun minimo de 20 cm.

As pontes para estradas en zona rural non inundable, (non inundable
con crecida de T= 500 anos), requeriran que 0 peticionario presente ao
Organismo de Cuenca sobre plano 1: 5000 ou maior, 0o punto de cruce, a
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direccién e o resgardo dende a superficie libre da auga & parte inferior do
taboleiro, que sera o que resulte de interpolar os seguintes datos:

ENCA
CU2 c 5 10 12 50 100 1000 2000
Km
RESGARDO 0,15 0,25 0,40 0,50 0,75 1,00 1,50
METROS

As pontes, na zona rural, de camifios vecifiais ou pistas rurais, teran
maior capacidade de desaugadoiro que o0s tramos inmediatamente augas
arriba e augas abaixo. Resultara aconsellable que ata 20 m de luz o leito se
salve cun so vano, para luces maiores haberd un vano de 15 m e outros dous
con luces maiores de 2 m. A parte inferior do taboleiro quedara a 25 cm por
enriba dos terreos colindantes, non asi o camifio de acceso dos que 20 cm
antes e despois da ponte quedaran a nivel dos terreos, de maneira que se
inunde antes o camifio que a ponte.

Cando as crecidas dun leito afecten a unha zona urbana, calquera ponte
que se pretenda construir augas abaixo, requirira un estudio xeral que
contemple os efectos que poidan producirse, con caracter previo a sua
autorizacion.

Con caracter xeral evitaranse as canalizacions cubertas, ainda mais
cando se prevexan arrastres de sélidos e flotantes. No suposto de que sexa
inevitable a cobertura dun leito, seria aconsellable que se a cunca é superior a
0,5 km? a seccién fose visitable, cunha altura de ao menos 1,80 m e unha
anchura non inferior a 1,50m, dimensiéns orientativas que poderan variar a
Xuizo do Organismo de Cuenca.

Nos canais procurarase que exista un leito que garanta un calado
minimo en augas baixas para procurar o desprazamento da fauna piscicola e a
capacidade de arrastre suficiente para non depositar materiais.

Estas prescricibns orientativas coordinaranse cos condicionantes
relativos a proxectos de canalizacions e pontes descritas no Art 2.86 do Plan
Hidroloxico Galicia - Costa.

En xeral, e se 0o Organismo de Cuenca asi o estimara nas drenaxes
transversais das vias de comunicacién non sera conveniente engadir a unha
bagoada areas vertentes superiores en mais dun 10% da superficie da propia
cunca. En caso de cumprir dita condicion, resulta aconsellable aumentar a
capacidade de desaugadoiro do leito da bagoada receptora ata que a crecida
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de T= 25 anos non presente sobreelevacions augas arriba da via de
comunicacién superiores a 10 cm.

Art 57.- Condicidons para investigacion, concesions e outros.

Neste artigo tratase das condicidns para investigacion ou concesions,
referidas ao caudal maximo por captacion, distancias entre aproveitamentos,
profundidades de perforacion e de instalacion de bombas, selado de acuiferos
e condicions das concesions para ser consideradas de pouca importancia.

O Real decreto Lexislativo 29/1985 contempla as normas xerais para o
outorgamento de investigacions ou concesions de augas subterraneas. Estas
normas desenvélvense nos artigos 177 ao 188 (ambos inclusive) do
Regulamento de Dominio Publico Hidraulico.

Nas unidades de futura definicion as normas para outorgamento de
concesions seria recomendable que contemplaran as seguintes condicions,
referidas ao caudal maximo instantaneo por captacion Qi.

En xeral, en depdsitos aluviais, o caudal maximo instantaneo por
captacion seria recomendable fora menor de 6l/s (Qi< 6 I/s).

No resto de materiais detriticos do Cuaternario e Terciario Qi dependera
tanto das caracteristicas hidraulicas do acuifero como do grado de eficacia da
obra da captacion. En calquera caso Qi podera ser de tal magnitude que a
depresion producida sexa menor do 25% de espesura saturada do acuifero.

En calquera caso o caudal maximo instantaneo e o volume anual
maximo por captacion seran determinados pola administracion competente en
cada caso, non sendo aconsellable superar no balance hidrico total da unidade
considerada 0 90% do volume de entradas.

- Distancia entre os aproveitamentos:

Inicialmente e a falta de estudios de maior detalle recoméndase que a
distancia entre os aproveitamentos non podera ser inferior a 100 m sen o
permiso do aproveitamento preexistente legalizado. En captacions de escasa
importancia non podera ser inferior a 50 m sen o citado permiso salvo que o
Organismo de Cuenca considere outras distancias a cumprir dependendo da
situacion peculiar da zona obxecto do aproveitamento.
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Excepcionalmente en ambos casos poderase outorgar concesions a
menor distancia se o interesado acredita a non afeccién dos aproveitamentos
anteriores legalizados e asi o0 estime o Organismo de Cuenca.

- Profundidades de perforacion e instalacion de bombas:

A falta dos mencionados estudios de detalle recoméndase establecer
con caracter xeral unha limitacion a profundidade, tal que esta non exceda o
substrato impermeable da unidade hidroxeoldxica, con obxecto de non captar
materiais infraxacentes de maior salinidade ou pertencentes a outras unidades.

En canto & profundidade de instalacion da bomba se refire, como norma
xeral, aconséllase que esta non exceda os 2/3 da columna de auga en
acuiferos cativos (confinados) e de 1/3 en caso de acuiferos libres (mantos
libres).

- Selado de acuiferos:

En todos os aproveitamentos tomarase de forma previa, medidas para o
selado de niveis contaminantes (naturais ou por efecto da accion antropica)
dentro do acuifero da unidade hidroxeoléxica con obxecto de non contaminar o
recurso hidraulico dispoiiible.

- Condiciéns das captaciéons de escasa importancia

Considéranse captacions de escasa importancia aquelas que cumpran
as seguintes condicions:

- Volume maximo anual extraido < 7000 m®
- Caudal instantaneo < 1 l/s
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4.2.- NORMAS DE PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE

Art 58.- Normas de proteccion do medio ambiente.

Neste apartado establécense as disposiciéns de caracter xeral para a
proteccion do medio ambiente no municipio. Estas normas xerais someteranse,
en todo caso, as especificas das zonas que se sinalan como de proteccién
especial.

No seu caso seran de aplicacibn a normativa nacional e autonémica
vixente:

e Decreto 442/1990, de 13 de setembro, de Impacto Ambiental

e Decreto 327/1991, de 4 de outubro e & outubro, de avaliacion de efectos
ambientais para Galicia.

e Lei 1/1195, de 2 de xaneiro, de Proteccion ambiental de Galicia

1.- Augas para abastecemento.

Con caracter xeral € preciso manter as condicions de potabilidade
esixidas para o abastecemento de auga as poboacions. Por tal motivo non se
autorizardn as actividades nocivas ou insalubres, capaces de contaminar cos
seus vertidos as augas destinadas ao abastecemento publico ou privado, salvo
que cumpran as condicions sinaladas no Regulamento de Policia de Augas Art
53.

Iguais requisitos seran esixibles &s instalacions que poidan contaminar
augas destinadas a balnearios, zonas de bafios publicos ou similares,
existentes ou que puideran instalarse no futuro.

Esixirase por parte do Concello, o control do proxecto da execucion e do
funcionamento, posterior dos sistemas de depuracion de augas residuais,
esixidos polo Regulamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres e
Perigosas.

2.- Augas subterraneas.

Dado que a maior parte das captacions de auga do municipio se efectian
de capas subterraneas, de distribucion escasamente cofiecida, prohibese o
vertido directo ao terreo de residuos toxicos, a través de pozos filtrantes ou
similares, que puideran contaminar ditas augas, Art 53 e Art 54.
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3.- Augas fluviais.

Ademais do establecido no Art 53 e como disposicion xeral as
explotacions mineiras ou industriais que poidan contaminar as augas dos rios
deberan estar dotadas de dispositivos de depuracibn mecanicos, quimicos,
fisico-quimicos ou de calquera outro tipo que poidan eliminar dunha maneira
real e cuantificable os elementos nocivos que poidan ser prexudiciais para
calquera tipo de captacién para os nucleos de poboacion ou industrial, augas
abaixo ou para calquera tipo de riqueza piscicola, pecuaria, agricola ou
forestal.

As industrias mineiras e metallrxicas deberan realizar os seus vertidos de
acordo co establecido no Regulamento de Policia Mineira e Metallrxica
aprobado por Decreto de 23 de Agosto de 1964 e o Regulamento Xeral para o
réxime da mineria aprobado por Decreto de 9 de Agosto de 1964.

A efectos de protexer a riqueza piscicola dos rios controlaranse todos os
posibles vertidos industriais que puideran alterar gravemente o ecosistema dos
mesmos. Calquera proxecto industrial deberd xustificar o cumprimento da
seguinte normativa:

- Regulamento de actividades molestas, insalubres, nocivas e perigosas
(Art. 16).

- Lei de Pesca Fluvial de 24 de Febreiro de 1942 (Art. 61).

- Decreto de 13 de Agosto de 1966 modificando os artigos 15 ao 21 do
Regulamento para a aplicacion da lei de Pesca Fluvial (6 de Abril de
1943).

- Orden do Ministerio de Agricultura 5-8-1960.

- Orden da Presidencia do Goberno 20-3-1962.

4 .- Vertidos.

Ademais do establecido no Art 53.- e en todo o referente &s condicions
técnicas minimas esixibles aos proxectos de instalacions depuradoras de auga
residuais ou fosas sépticas, asi como as condicions de vertido dos seus
afluentes, respectarase o indicado na Norma Tecnoloxica da Edificacion
NTE/ISD/1974 "Instalaciéns de Salubridade: Depuracién e Vertidos", aprobada
por Orden do Ministerio da Vivenda de 9 de Xaneiro de 1974.
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Todo proxecto deste tipo haberd de xustificar a adopcién das medidas
necesarias para evitar un grado de contaminaciéon inadmisible, tanto nas augas
fluviais, como nas subterraneas, segundo o establecido no Art 54 da presente
normativa.

En todo caso é de aplicacion a normativa de usos (Art 30.- e seguintes)
do presente plan

5.- Contaminacién atmosférica.

Aos efectos da posible contaminacion atmosférica, o artigo 31 do
Regulamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ou Perigosas
(Decreto de 30 de Novembro de 1961, n° 2414/61) indica que as industrias
contempladas nesta normativa sO poderdn emprazarse a unha distancia
superior a 2000 metros a contar do nucleo mais proximo de poboacion
agrupado.

A estes efectos entenderase como nucleo de poboacion agrupado aquel
delimitado como tal neste Plan.

6.- Polucion.

Nas licencias que se concedan para proxectos de instalaciéns industriais
que produzan vertidos de pos, fumes, gases e vapores a atmosfera, esixirase a
xustificacion do cumprimento do Decreto 833/1975 de 6 de Febreiro que
desenvolve a lei de Proteccion do Ambiente Atmosférico (Lei 38/1972 de 22 de
Decembro) asi como a Orden do Ministerio de Industria 18-10-1976 de
Prevencion e Correccion da contaminacion industrial na atmosfera, e a lei
1/1.995, de dous de xaneiro de Proteccion Ambiental de Galicia.

Neste sentido os proxectos de instalaciéns industriais deberan xustificar
adecuadamente gque todos os axentes contaminantes (chemineas, vehiculos,
procesos industriais, etc.) dispofien dos elementos correctores necesarios para
evitar molestias aos cidadans.

7.- Ruidos e vibraciéns.

Estarase no disposto na lei 7/97 autondémica, de proteccidn contra a
contaminacion acustica.
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8.- Risco de incendios e explosions.

As actividades industriais que esixan a manipulacién de substancias
inflamables ou explosivas, seran prohibidas en locais situados en edificios con
uso de vivendas.

Os centros de gases envasados de calquera tipo axustaranse na sua
situacion e caracteristicas a Orden Ministerial de 23 de Maio de 1961 e Orden
Ministerial do 1 de Decembro de 1964 do Ministerio de Industria.

Todo proxecto que se solicite para os mesmos habera de xustificar
adecuadamente o cumprimento de dita lexislacion.

A instalacion, funcionamento e reparacions en Centrais produtoras de
Enerxia Eléctrica, Redes e Centros de Distribucion eléctricos rexeranse, sen
prexuizo doutras normativas concordantes, por:

- Regulamento Electrotécnico para Baixa Tension (Real Decreto 842/03 de
2 de Agosto).

- Regulamento Técnico de lifias eléctricas aéreas de alta tension (Decreto
3151/68 de 28 de Novembro).

- Regulamento sobre condiciéns técnicas e garantias de seguridade en
centrais eléctricas, subestacibns e centros de transformacién.(Real
Decreto 3275/82 de 12 de Novembro.)

Os traballos axustaranse ao disposto na lei 31/95 de Prevencidén Riscos
Laborais en todo o concernente as actividades a realizar con ou sen tension
eléctrica.

9.- Proteccién da paisaxe: Zonas de afeccion do Solo Rdastico de
Proteccion Paixaxistica

Entre os obxectivos principais deste Plan figura o de permitir un
crecemento moderado da explotacion de recursos naturais do municipio, en
lifa coas perspectivas actuais sen gue iso sexa a costa de destruir o equilibrio
ecoloxico ou a paisaxe.

En consecuencia a Corporacidén Municipal non concedera licencia a
ningun proxecto de calquera tipo, que implique a destrucion, deterioro ou
desfiguracién da paisaxe ou a alteracion do equilibrio ecoloxico.
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Aquelas actuacions urbanisticas, forestais, mineiras, industriais, agricolas
ou de obras publicas que poidan alterar a paisaxe ou a ecoloxia do medio,
cumpriran o establecido na lei 1/95 de Proteccién Ambiental de Galicia.

O Solo Rustico de Proteccidén Paisaxistica esta regulado na ordenanza
correspondente, dito solo xera unhas zonas de Afeccion grafadas nos planos
de ordenacién polas linas de afeccibn do Solo RduUstico de Proteccion
Paisaxistica.

Nos solos afectados por ditas lifias, calquera que sexa a clase de solo,
permitiranse os usos das ordenanzas de aplicacion correspondentes sempre e
cando non afecten & paisaxe e sera criterio do concello prohibir ou limitar mais
ditos usos permitidos e en canto as condicidons de volume restrinxirase a altura
méxima das edificacions a Planta Baixa mais baixo cuberta.

10.- Explotaciéns mineiras.

Dada a grave incidencia que estas explotacions e en especial as que son
a ceo aberto, tefien na paisaxe e a ecoloxia, para a concesion de licencias as
mesmas, ademais dos tramites que esixa a lexislacion vixente, sera preceptivo
a efectos municipais, un estudio de impacto medioambiental (que siga a
estructura do estudio regulado no Decreto 327/91) para ter en conta as
consecuencias da sua implantacion no medio circundante, que debera constar
na documentacion para a solicitude de licencia.

Independentemente da suUa aprobacion, estas explotaciéns quedan
sempre obrigadas a:

- Non utilizar en ningun caso materiais do fondo dos rios.

- Non utilizar como vertedoiro ningunha zona situada nas areas de
proteccion.

- Repofier a capa vexetal e a flora ao cesar as suas actividades.

11.- Vertedoiros do lixo e outros vertedoiros.

Para calquera tipo de vertidos deberan facerse estudios previos que
demostren que non se alteran as escorrentias dos terreos, nin afecten
gravemente ao equilibrio ecoléxico. En todo estarase ao disposto na lei 10/97
de 22 de Agosto de Residuos Solidos Urbanos de Galicia, asi como pola lei
10/98, de 21 de Abril, de Residuos e demais disposicions de aplicacion.
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Poderase conceder permisos para depdsitos de sobrantes de obras
( terras, rochas, etc ) en ocos existentes ou espacios degradados para a slUa
recuperacion, previo estudio ambiental que garanta a integracién ambiental,
sempre que ordenanza de aplicacion o autorice.

12.- Anuncios e carteis.

A colocacién de anuncios na zona de servidume das estradas debera
cumprir os requisitos sinalados no Artigo 34 da lei de Estradas de Galicia (Lei
4/1.994 de 14 de setembro), e demais lexislacion vixente.

Prohibense os anuncios pintados directamente sobre elementos naturais
da paisaxe.

13.- Edificacions auxiliares.

As edificacibns que se executen con caracter permanente ou
semipermanente, como elementos auxiliares das obras publicas, deberan

respectar a paisaxe, sen que sexa escusa 0 seu caracter "standard" para
implantacions que supofian un atentado &s caracteristicas da zona.

14.- Cemiterios de coches ou depositos de chatarras.

Para a concesion de licencias deste tipo de industria terase en conta a
relacion coa paisaxe, non admitindose aquelas situacions que supofian un
atentado contra ela. Esixiranse as mesmas condicions hixiénicas que aos
talleres de coches e pecharanse a vista con pantallas de arboredo.

15.- Tendido de lifias eléctricas, telegraficas, telefénicas, etc.
Deberan respectar en todo caso, as distancias de proteccidn esixidas pola

normativa vixente. Haberan de ser enterradas, salvo que, xustificacidns
previas, debidamente aprobadas, aconsellen a instalacién aérea.
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CAPITULO V

NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO
HISTORICO-ARTISTICO, CULTURAL E XACEMENTOS
ARQUEOLOXICOS.

Art 59.- Patrimonio  cultural. Definicion, catalogacion e

regulacioén xeral.

Os elementos, edificios e conxuntos catalogados polo Plan para a sua
proteccion dado o seu interese histérico-artistico, arquitecténico, arqueoldxico,
etnografico, ambiental ou cultural, regularanse polo establecido na seguinte
normativa de obrigado cumprimento:

- Decreto de 22 de Abril de 1949, sobre proteccion de castelos espafiois.

- Decreto 571/63, sobre proteccién de cruceiros, escudos, emblemas...etc.
- Decreto 449/73, sobre proteccidén de horreos e cabazos.

- Lei 16/85 do Patrimonio Histérico Espafiol

- Decreto 62/89 da Xunta de Galicia, sobre actividade arqueoloxica.

- Lei 8/95, sobre Patrimonio Cultural de Galicia.

A proteccion destes edificios e elementos vai encamifiada a suUa
conservacion, rehabilitacién e posta en valor, regulandose a realizacion das
posibles obras en funcion das caracteristicas do ben protexido.

En todo caso atenderase & ordenacion especifica da zona onde se sitdan,
a lexislacion do Patrimonio que lles sexa de aplicacion e as determinacions dos
artigos que seguen.

De acordo co disposto na L9/02 poderan redactarse Plans Especiais para
o mellor cumprimento de estas determinaciéns.

Toda edificacibn nova que se fora a encravar nas inmediacions do
elemento protexido habera de harmonizar co mesmo.
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Como parte da documentacion do Plan incliese un Catdlogo dos bens
protexidos, quedando aberto a novas incorporacions de elementos de interese
gue poidan considerar ou aparecer no futuro.
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Art 60.- Normas de proteccion do Patrimonio Arquitecténico,

Etnografico, Ambiental e Cultural.

1.- Alcance da proteccion.

a) No caso de edificios ou conxuntos:

E o indicado nos planos de ordenacién, a delimitacion do seu contorno
realizouse de forma individualizada baseandose en camifios, fincas, rios,
etc.

Cando varios elementos singulares se articulan nun conxunto a area
alcance da proteccion trazouse incluindo os elementos mais exteriores do
conxunto e abarcandoo na sua totalidade.

Cando o obxecto protexido sexa ademais dun edificio os xardins ou
espazos libres inmediatos que forman unha unidade (igrexa e adro, casa
ou pazo e xardin, etc.) calquera intervencion nos elementos que
configuran formalmente o dmbito serd obxecto de licencia. Prohibese a
corta de especies arbustivas ou arbéreas que polo seu porte, idade ou
singularidade, formen parte da xardineria.

b) Se o elemento protexido non € unha edificacién, senén un_elemento
illado:

- Cruceiros: a proteccion afectara a dito elemento asi como a un entorno
minimo de radio tres metros arredor de todo o seu perimetro, garantindo o
seu libre acceso e contemplacion.

- Ponte e muifios: a proteccion afectara ao entorno delimitado por unha
circunferencia circunscrita ao elemento catalogado.

c) Prohibese calguera segregacion en novas parcelas.

d) As novas edificacidons que se vaian situar nas inmediacions do conxunto
protexido estaran no establecido no art. 104 da L9/02.

2.- Areas de influencia:

Considerarase como tal a definida nos planos de Ordenacion.
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Dentro destas areas sera preciso informe previo da Comision Provincial
de Patrimonio, que tera caracter vinculante, para a realizacion de calquera
das actividades enumeradas no artigo 194 a L9/02., e en especial de
calquera tipo de construcion nas inmediacions dos monumentos
catalogados pola Direccion Xeral de Patrimonio da Conselleria de Cultura
da Xunta de Galicia, como historicos e etnograficos, asi como os que
estean amparados por unha declaracion xeral de proteccion.

Os parametros de volume e uso seran os indicados para cada clase de
solo en cada caso.

Nas solicitudes de licencias aportarase a informacién cartografica e
fotogréfica precisa para determinar o impacto que se produciria sobre o

ben protexido.

3.- Documentacion para solicitude de licencia.

Na solicitude de licencia acompafarase memoria historica do edificio e
memoria xustificativa da obra a realizar, especificando os efectos sobre os
elementos obxecto de proteccién, planos de estado actual do edificio e
edificacibns complementarias (E 1/100), detalles caracteristicos ou
singulares a escala necesaria e da parcela (E 1/500), descricion
fotografica das edificacidbns e montaxe das solucions adoptadas, ademais
do proxecto detallado das obras a realizar especificando as zonas e
elementos afectados.

O Concello solicitard con caracter previo a concesion de licencias nestes
edificios e elementos, informe previo do Organismo competente en
materia de proteccién histdrico-artistica que tera caracter vinculante.
4.- Obras Permitidas.
Dependendo de que os edificios, conxuntos e elementos estean situados
en solo de nucleo rural ou en solo rustico as condicions de volume seran as

establecidas polas ordenanzas respectivas de aplicacion.

Distinguense tres tipos de proteccion:
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4.1.- Edificios, conxuntos e elementos obxecto de Proteccién Grado |.

Nas edificaciéns e conxuntos, con caracter xeral, autorizaranse obras de
restauracion, e conservacion. Expresamente quedan prohibidas as obras
de reestruturacion e derribo parcial ou total.

Nos elementos puntuais (cruceiros, etc.) autorizanse exclusivamente
obras de restauracién e consolidacion.

4.2 .- Edificios, conxuntos e elementos de Proteccién Grado Il.

Nas edificacibns e conxuntos permitense, con caracter xeral, obras de
conservacion, reestruturacion, restauracion e rehabilitacion. Quedan
prohibidos os derrumbamentos parciais e totais que afecten & envolvente
exterior do edificio e demais cambios en dita envolvente que desvirtien a
composicién xeral.

No caso de novas construcions, haberan de adecuarse en composicion,
disposicion, materiais e demais aspectos arquitectonicos para conseguir
unha total integracion.

Cando a ordenanza de aplicacion autorice maiores alturas ou ocupacions
gue as do edificio protexido, no volume engadido manteranse as
caracteristicas arquitecténicas do edificio existente (composicién, ritmo de
0cos, etc.) con solucions e materiais acordes para a posta en valor do ben
catalogado. Neste caso non se considera protexida a cuberta inicial do
edificio. Deberanse realizar estudios previos e propostas de composicién,
materiais, acabados, etc. (previos a elaboracién do Proxecto definitivo)
gue se sometera a informe do Concello e da Comision Territorial de
Patrimonio Historico.

Nos elementos puntuais (cruceiros, etc.) autorizanse exclusivamente
obras de restauracion e consolidacion.

No perimetro de proteccion de elementos illados (cruceiros, etc.) non se
poderan levantar novas edificacions nin permitir usos distintos dos
actuais, salvo o uso de espazo libre publico.
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4 .3.- Edificios, conxuntos e elementos de Proteccién Grado lll.

Incliense nesta categoria edificacions tradicionais co fin de preservar
algunhas tipoloxias construtivas caracteristicas do municipio de Vilarmaior.

Permitense obras de conservacion, reestruturacion, restauracion e
rehabilitacion. Quedan prohibidos os derribamentos totais que afecten a
envolvente exterior do edificio e demais cambios en dita envolvente que
desvirtien a composicion xeral.

Se nas condicidéns volumétricas da ordenanza de aplicacion autorizanse
construciéns apegadas ao ben protexido, as novas edificaciéns, haberan de
adecuarse en composicién, disposicion, materiais e demais aspectos
arquitectdnicos para conseguir unha total integracion.

Cando a ordenanza de aplicacion autorice maiores alturas ou ocupacions
qgue a do edificio protexido, no volume engadido manteranse as caracteristicas
arquitectonicas do edificio existente (composicion, ritmo de ocos, etc) con
solucions e materiais acordes para a posta en valor do ben inventariado.

En solo de nucleo rural a licencia concederaa directamente o Concello e
en solo rastico previo informe do Organo Urbanistico competente, non sendo
necesario, en ningun caso, remitilo & Comision Territorial de Patrimonio
Historico.

Na solicitude de licencia acompafiarase a documentacién relacionada no
apartado 3.

Art 61.- Descubrimentos de interese cultural.

Cando durante a execucion das obras se produciran descubrimentos que
poidan ter interese arqueoloxico, paleontoloxico ou doutro tipo, con valor social
definido, entenderanse extinguidas as licencias no mesmo momento da
aparicion de tales indicios.

O construtor, promotor ou persoa que efectuara os descubrimentos
debera dar conta inmediata ao Concello. Se continuara a obra ou alterara ou
destruira os descubrimentos incorrera nas responsabilidades previstas pola
lexislacion vixente.

DOCUMENTO V
NORMATIVA
URBANISTICA



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILARMAIOR (A CORURIA) V-103

Art 62.- Ordenanza reguladora da proteccion do Patrimonio

Arqueoloéxico

1.- Normas Xerais de Proteccion do Patrimonio Arqueoléxico.

1.1.- Do Catélogo:

1.1.1.- Créase o catalogo de espazos suxeitos a proteccion de patrimonio
arqueoloxico incluindo tanto os xacementos inventariados como 0s
seus entornos.

1.1.2.- O catélogo recollido nestas normas ter4 caracter permanente, e
permanecerd sempre aberto & incorporacion de novos bens
arqueoldxicos que sexan descubertos por azar ou como resultado de
procesos de investigacion. A estes bens aplicaraselles a ordenanza
de proteccién arqueoldxica, atendendo a clasificacion do solo na que
se sitlan (urbano/non urbano), ao tempo que se definiran e
delimitaran o0s seus niveis e areas de proteccion de forma
pormenorizada e adaptandose a cada caso concreto. O numero de
catdlogo sera sempre coincidente co coédigo de inventario
correspondente da Xunta de Galicia.

1.1.3.- No caso de ser declarado ou incoado algun xacemento como BIC
debera establecerse a sua proteccion mediante un Plan Especial (ou
figura analoga) ou mediante un tratamento detallado na normativa.

1.2.- Os niveis e areas de protecciéon dos elementos incluidos no catalogo,
definense tendo en conta, a adscricion cultural e tipoléxica, o entorno, o
estado de conservacién, e a clasificacion do solo en que se sitian. Os
niveis e areas de proteccion definidos para cada un dos xacementos
serven de base para establecer as ordenanzas de Proteccion do
Patrimonio Arqueoldxico.

1.2.1.-A clasificacion da area de proteccion integral en Solos RuUsticos
sera a de Solos Rusticos de Especial Proteccién Argueoldxica
(S.R.E.P.A)). En solos urbanos ou de Nucleo Rural establécese unha
proteccion integral e especial destes solos coa limitacion de uso
correspondente a ordenanza especifica de proteccién do patrimonio
arqueolodxico (1.1.1.)
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1.3.- As Normas Xerais complementan as ordenanzas de aplicacion
individual establecidas para cada grado de proteccion.

1.4.- Usos: todos aqueles usos ou construcidbns que pretendan realizarse
dentro das areas de proteccion establecidas nestas normas, deberan
harmonizar coas caracteristicas dos elementos patrimoniais, co seu
entorno, e cos valores que traten de protexer.

1.5.- Tramitacion:

1.5.A.- Solicitudes de Licencia Municipal. Os actos suxeitos a tramitacion
de licencia, e outras actividades que supofian a remocion de terras,
e que poidan afectar ao substrato arqueol6xico, deberan seguir a
seguinte tramitacion; sen menoscabo doutras autorizaciéns
necesarias, de acordo coa lexislacion urbanistica e sectorial vixente.

1.5.A.1.- Todo tipo de planeamento de desenvolvemento, actuacions
en xeral (obra de escavacion, movemento de terras ou
demolicion), ou proxectos de obra que se pretendan levar a
cabo nas zonas de Proteccion establecidas nas presentes
ordenanzas, deberan ser remitidas polo Concello, ao
organismo competente da Conselleria de Cultura.

Ditas solicitudes deberdn ir acompafiadas dun informe
urbanistico - cunha valoracion sobre a viabilidade das
solicitudes e condicions das mesmas -, e do proxecto de
actuacion arqueolodxica (a executar previamente ou durante a
realizacion das obras), que se adecle ao establecido na
lexislacion vixente en materia de arqueoloxia (Lei 8/1995 do 30
de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia, Decreto
199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade
arqueoléxica na Comunidade Auténoma de Galicia) e ao
establecido nas presentes ordenanzas.

Estas intervencions deberan garantir a correcta documentacion
dos restos argueoldxicos existentes.

A intervencién arqueoloxica correra a cargo do promotor.

1.5.A.2.- Os odrganos competentes da Conselleria de Cultura
resolverdn, con cardcter preceptivo e vinculante, sobre a
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viabilidade das solicitudes; a aprobacion ou non do acto suxeito
a licencia, e informara sobre a viabilidade do proxecto
arqueoloxico, impofiendo a cautela arqueoldxica pertinente.

1.5.A.3.- En caso de que as resolucions sexan favorables, a Direccion
Xeral do Patrimonio Cultural autorizarA o proxecto e o
comunicard as partes interesadas - Concello, promotor e
arqueologo -.0 Concello, concedera licencia para a execucion
dos traballos que impliguen remocién de terras, de acordo co
proxecto arqueoldxico autorizado. O arqueodlogo debera

comunicar a Conselleria de Cultura o inicio e final da
intervencién, asi como emitir o informe valorativo pertinente.

1.5.A.4.- O informe arqueoldxico cos resultados obtidos sera remitido
ao organismo competente da Conselleria de Cultura, quen
resolverd, con caracter preceptivo e vinculante, sobre a
viabilidade das obras e, se € necesario, sobre as condiciéns de
conservacion dos restos arqueoléxicos que deben figurar na
licencia definitiva, asi como a necesidade de ampliar ou non a
intervencién, ou a posible proposta municipal sobre a
conservacion dos restos.

1.5.A.5.- No caso de que a resolucion sexa favorable, o Concello
poderd conceder, dende o punto de vista arqueoldxico e
seguindo o tramite pertinente, a Licencia Municipal definitiva.

1.5.A.6.- No caso de que sexa necesario unha ampliacién da actuacion
arqueolodxica, sera preceptivo a elaboracion dun novo proxecto
arqueolodxico, que se adecle ao establecido na lexislacion en
vigor en materia de arqueoloxia.

1.5.B.- Nagueles casos en que novos elementos arqueoldxicos tefian que
ser incluidos no Catalogo, ou ben, os niveis e areas de proteccion
sufran algunha modificacion, elaborarase, por técnico arquedlogo
debidamente autorizado, a ficha individualizada de proteccion
correspondente e delimitarase o0 seu ambito de proteccion na
cartografia de planeamento. A incorporacion de novos elementos
sera informada de forma preceptiva e vinculante polo o6rgano
competente da Conselleria de Cultura.

1.5.C.-Tramitacion Simplificada.
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De forma excepcional, cando exista risco de destrucion inmediata de
restos arqueoldxicos, ou as obras se deban a emerxencias ou
causas de forza maior, a Direccion Xeral do Patrimonio Cultural
podera autorizar, por procedemento simplificado, a realizacion da
intervencién arqueoloxica necesaria, segundo o establecido na
lexislacion vixente.

1.6.- Os niveis e areas de proteccion definidas nestas ordenanzas son:

G.lI-1.Area de Proteccion integral.
G.lI-2..Area de Cautela.

1.7.- Descubrimentos casuais.

O descubrimento ou descubrimento casual de obxectos e restos materiais
que se presuma que poidan posuir, ou posuan, os valores que son
propios do patrimonio cultural galego, e fosen descubertos por azar ou
como consecuencia de calquera tipo de remociéns de terra, demoliciéns
ou obras de calquera indole, pofierase en cofiecemento do organismo
competente da Conselleria de Cultura e do Concello, procedéndose a
suspension cautelar dos traballos segundo o disposto no art.59.4 da Lei
8/1995 do 30 de outubro do Patrimonio Cultural de Galicia. A Conselleria
de Cultura informard con caracter vinculante sobre a viabilidade das
obras, ou sobre as condiciéns de conservacion dos restos arqueoldxicos
gue tera que reunir 0 proxecto en execucion.
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1.8.- Infracciéns.

Seré& considerada como infraccion urbanistica toda accién ou omision que
vulnere as prescricions contidas na presente ordenanza, sen prexuizo
doutras que se atopen tipificadas e sancionadas pola lexislaciéon de
Patrimonio Cultural, asi como as tipificadas no Cdodigo Penal.

Os niveis e areas de proteccion definidos para os elementos que integran
o Catélogo, poderan sufrir modificacibns como consecuencia dos
resultados das intervenciéns arqueoldxicas que se desenvolvan neles, ou
ben, pola localizacion de obxectos e materiais arqueoloxicos en procesos
de remocion de terras, tefian o caracter que tefian.

2- Ordenanza Especifica de Proteccion do Patrimonio Arqueoléxico

Establécense de forma xenérica dous grados de proteccion.

2.1.1.- G.II-1 Area de Proteccion Integral.

Ambito:
O seu limite vén definido polos terreos comprendidos dentro do perimetro
mais externo do ben e o seu entorno mais inmediato. Aparece grafado coa
sigla G.1I-1.

Usos:

Permitiranse actuaciéns encamifiadas & sUa conservacion, proteccion,
consolidacion, investigacion e posta en valor, previa autorizacion da
Conselleria de Cultura.

Permitiranse os usos tradicionais agropecuarios sempre que non alteren o
substrato arqueoléxico, nin precisen a modernizacion da explotacion con novas
instalacions.

Non se poderan realizar construcions, tendidos e instalaciéns aéreas ou
subterraneas (electricidade, saneamento, auga, etc), escavacions, recheos e
movementos de terra en xeral, asi como a plantacion ou arranque de arbores,
0s cultivos que requiran labores profundas, e a apertura de pozos e minas.
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Condiciéns especiais de uso:

Para as edificacions situadas nas Areas de Proteccion Integral, poderanse
permitir de maneira puntual, obras de mellora en canto a infraestruturas, ao
servizo das edificacions (abastecemento de augas, saneamento de augas
residuais, redes de iluminacion, etc), e obras de acondicionamento de tales
edificacibns sempre e cando sexan viables segundo a Normativa Urbanistica
Municipal. As obras autorizadas deberan realizarse cos medios adecuados
para cada tipo de actuacion de cara a non afectar gravemente ao xacemento
arqueoloxico.

Tramitacion:
Nas condicions especiais de uso seguirase o establecido no punto I.5.A
das N.G.P.P.A.

Sera necesario acometer unha intervencién arqueoldxica previa na
superficie afectada polo proxecto.

Condicidns de edificabilidade:
Non se permiten construcions de nova planta.

2.1.2.-G.ll-2.Area de Cautela.

Ambito:

O seu limite vén definido polo terreo onde se sitla un xacemento cuxas
estruturas mais visibles foron destruidas, polo entorno adaptado a partir do
perimetro exterior dun xacemento e por formar parte do ambito de proteccion
dun elemento arquitectonico construido, en tanto zonas susceptibles de
albergar restos arqueoloxicos . Aparece grafado como G.1I-2.

Usos:

Os usos nesta zona son 0s especificos para cada caso concreto,
dependendo do establecido na ordenanza urbanistica para o tipo de solo en
gue se atopen o Area de Cautela e dos factores arqueoloxicos e patrimoniais
do xacemento.

Tramitacion:
Seguirase o establecido no punto I.5.A das N.G.P.P.A.
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Calquera clase de obra admitida no planeamento en vigor, que afecte ao
subsolo debera de ir acompafiada dunha intervencion arqueoléxica durante
a fase de remocién de terras.

3.- Relacion de Xacementos Arqueoloxicos:

] ADSCRICION
CLAVE XACEMENTO PARROQUIA TIPOLOXIA CULTURAL
GA15091001 AS CROAS DORONA CASTRO IDADE DO FERRO
GA15091002 OS CASTROS TORRES CASTRO IDADE DO FERRO
GA15091003 O TESOURO VILARMAIOR AESEI&'\IACEANJ g IDADE DO FERRO
GA15091004 MAMO:A'?gSAOLLT ©Dbo GRANDAL TUMULO NEOLITICO
GA15091005 MARCO DE TORRES TORRES TEQ’Q?S; AL INDETER.
GA15091006 PETRO(;::Z\? C'ZA FTENA GRANDAL RGSPAQ/ ?TDROE
GA15091007 PETROG'F‘)':;) o?sE RIO DE TORRES SSIDAQ/?TDROE
GA15091008 MAMOgRlA?\IED'\E"ONTE TORRES TUMULO NEOLITICO
GA15091009 MAMOQ:A?\IED'\E"ONTE TORRES TUMULO NEOLITICO
MAMOA 3 DE MONTE . ]
GA15091010 GRANDE TORRES TUMULO NEOLITICO
MAMOA 4 DE MONTE . ]
GA15091011 GRANDE TORRES TUMULO NEOLITICO
MAMOA 5 DE MONTE . ]
GA15091012 GRANDE TORRES TUMULO NEOLITICO
MAMOA 6 DE MONTE . ]
GA15091013 OGF? ANDE © TORRES TUMULO NEOLITICO
PETROGLIFO MONTE RAVAD
GA15091014 GR AﬁSE AOCHAOIR A TORRES SUPE STRCI)E IDADE BRONCE
PETROGLIFO 1 MONTE RAVAD
GA15091015 OgR ASDE © TORRES SUPE STRCI)E IDADE BRONCE
GA15091016 PETROE;'AFS;EMONTE TORRES SSPAQ/ gTDR(DE IDADE BRONCE
GA15091017 PETROE;'AFSD?’EMONTE TORRES SSPAQ/ gTDR(DE IDADE BRONCE
GA15091018 PETROE;'AFS;EMONTE TORRES SSPAQ/ gTDR(DE IDADE BRONCE
GA15091019 '\é;\gEOLADégE VILAMATEO TUMULO NEOLITICO
GA15091020 ’\ésAgE?_T)éND/E VILAMATEO TUMULO NEOLITICO
GA15091021 '\é:l':lEOLTDgNDE VILAMATEO TUMULO NEOLITICO
GA15091022 ’\ésAgE?_T)‘loND/E VILAMATEO TUMULO NEOLITICO
MAMOA 5 DE . ]
GA15091023 ESPELDORA VILAMATEQ TUMULO NEOLITICO
GA15091026 ERQAI_'EQED,ETSEAN VILAMATEO ERMIDA ROMANICO
GA15091027 CASTRO DE GOIMIL VILAMATEO CASTRO NEOLITICO
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CAPITULO VI

NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO
RUSTICO

Art 63.- Concepto de solo rustico.

Constituen o solo rustico os terreos que o Plan clasifica como tal, xa que
han de ser preservados do desenvolvemento urbanistico por concorrer algunha
das circunstancias seguintes:

- Estar sometidos a un réxime especifico de proteccién incompatible coa
sta urbanizacién conforme & lexislacion do territorio ou coa normativa
regulador do dominio publico, as costas, o0 medio ambiente, o patrimonio
cultural, as infraestruturas e outros.

- Os que presenten relevantes valores naturais, ambientais, paisaxisticos,
produtivos, arqueoléxicos, culturais, cientificos, educativos, recreativos ou
outros que os fagan merecedores de proteccién ou cun aproveitamento
que deba someterse a limitaciéns especificas

- Os que o plan estima inadecuados para o desenvolvemento urbanistico

en consideracion aos principios de utilizacion racional dos recursos
naturais ou de desenvolvemento sostible.

Art 64.- Tipos de usos.

Aos efectos das posibilidades edificatorias 0s usos no solo ruastico
clasificanse en tres tipos, segundo o establecido no Art. 34 da L9/02:

1.- Usos permitidos:

Son os compatibles coa proteccién de cada categoria de solo rustico, sen
prexuizo da esixibilidade de licencia urbanistica municipal e demais
autorizacions administrativas sectoriais que procedan.

2.- Usos autorizables:

Son o0s suxeitos a autorizacion da Administracion autondmica,
previamente a licencia urbanistica municipal e nos que deban valorarse en
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cada caso as circunstancias que xustifiquen a slUa autorizacion, coas cautelas
que procedan.

O outorgamento da autorizacion autonomica corresponde ao Director
Xeral competente en materia de urbanismo.

O procedemento para o outorgamento da autorizacion autonémica sera o
disposto no Art 41 da L15/04,coa documentacion relacionada no apartado 5 da
circular informativa 2/03 de Conselleria de Politica Territorial Obras Publicas e
Vivenda (CPTOPV.).

3.- Usos prohibidos:

Son os incompatibles coa proteccion de cada categoria de solo ou que
impliquen un risco relevante de deterioro dos valores protexidos.

Art 65.- Condicions xerais da edificacion.
A.- Condicions minimas de urbanizacién.
Non podera autorizarse ningunha clase de edificacion nin instalacion,

neste tipo de solo, sen o compromiso do propietario de resolver & sua costa os
servizos urbanisticos minimos seguintes:

Contaran con acceso rodado por via publica existente.

Dispofier da posibilidade de enganche a rede de enerxia eléctrica.

Abastecemento de auga por captacion individual que garanta o caudal

suficiente para o0 uso solicitado nas condicibns adecuadas de

potabilidade.

- Instalacion de evacuacion e tratamento de augas residuais por medios
individuais, de forma que se garanta a non contaminacion do medio
natural.

- Recollida, tratamento, eliminacion e depuracion de toda clase de
residuos.

- Cando o uso da edificacién ou o terreo o requira haberan de preverse
aparcadoiros suficientes.

- No seu caso, correccions as posibles repercusions que produza a

actividade na capacidade e funcionalidade das redes de servizos e

infraestruturas existentes.
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Os servizos indicados haberan de constar no proxecto para solicitude
de licencia e realizarse simultaneamente coas obras de edificacion, non
podendo utilizarse esta en tanto non estean concluidas ditas instalacions e
servizos.

Previa & concesion da licencia, establecerase unha fianza de garantia
ante o Concello que alcanzard o 10% do custo estimado para a implantacién ou

reforzo de ditos servizos.

En caso de necesidade de autorizacion autonémica previa a licencia
deberase cumprimentar o Anexo | & circular 2/03 de CPTOPV.

B.- Outras condiciéns:
As edificacibns non residenciais haberan de cumprir, ademais das

condiciéns impostas na presente normativa, as determinaciéns do Art. 44 da
L15/04.

Art 66.- Condicions xerais de volume.

1. Condicidns aplicables a todos os usos.

Os parametros da edificacién seran os seguintes, salvo outra regulaciéon
na ordenanza de aplicacion:

- Dispofier de acceso rodado por camifio publico existente cun fronte
minimo de 10 m.

- Parcela minima edificable: 5.000 m?

- Ocupacion maxima de parcela: Sera do 20 %.

- Edificabilidade maxima: 0,20 m*/m?

- Altura maxima: Sera de planta baixa equivalente a 3,5 m salvo 0s corpos
ou elementos que, debidamente xustificado, precisen maior altura para un

correcto funcionamento da actividade a desenvolver. A medicién da
altura regulase no Art 29.- .4
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- Separacion a lindeiros minima de 5 m., e ao camifio, segundo a sua
categoria (ver Art 41.-).

- Haberéa de xustificar debidamente a idoneidade do emprazamento elixido
e a imposibilidade ou inconveniencia de situalas en solo urbano ou
urbanizable con cualificacion idonea.

2. Condicidons adicionais para as edificacions destinadas a

vivenda vinculada a explotaciéons agricolas ou gandeiras.

Este tipo de edificacions cumprirdn ademais das especificadas no apartado
anterior, na respectiva ordenanza de aplicacion e no art. 43 da L15/04, as
seguintes:

- Deber4d acreditarse que a edificacibn estd intimamente ligada &
explotacion agricola ou gandeira do solicitante.

- Parcela minima edificable: 4.000 m2
- Ocupacion maxima de parcela: Sera do 5 % da superficie neta da parcela

- A edificacién debera ter a condicion de illada, quedando expresamente
prohibidas a construcion de varias edificacions.

- A edificacion residencial non podera emprazarse a unha distancia inferior
a 100 metros de calquera outra edificacibn emprazada en solo rustico,
salvo as da propia explotacion agricola ou gandeira.

Art 67.- Edificacions existentes de caracter tradicional ou de

singular valor arquitectonico.

Permitirase en calquera categoria de solo rustico, previa autorizacién
autonOmica, a reconstrucion e rehabilitacion das edificacions tradicionais ou de
singular valor arquitectonico, que poderan ser destinadas a vivenda e usos
residenciais, a actividades turisticas e artesanais ou a equipamentos de
interese publico. A reconstrucion ou rehabilitacion haber4 de respectar o
volume edificable preexistente e a composicion volumétrica orixinal.
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Asi mesmo, previa autorizacion autonémica, podera permitirse por razéns
xustificadas a sta ampliacion, incluso en volume independente, sen exceder o
10% do volume orixinario da edificacion tradicional. Excepcionalmente, a
ampliacion podera alcanzar o 50% do volume da edificacibn orixinaria
cumprindo as condicidéns da presente normativa.

Art 68.- Limitacidons de apertura de camifios e movementos de

terras.

Non esta permitida a apertura de novos camifios ou pistas no solo rustico
gque non estean expresamente contemplados neste Plan Xeral ou nos
instrumentos de ordenacion do territorio, salvo os camifios rurais contidos nos
proxectos aprobados pola Administracion competente en materia de
agricultura, de montes ou de medio ambiente e aqueles que obtiveran a
correspondente autorizacion autondmica .

De calquera forma deberéan terse en conta as consideracions establecidas
no Art. 35 da L9/02.

Art 69.- Outras actuacions prohibidas no solo rustico.

a) Queda prohibido o derribo ou demolicién das construcidéns existentes salvo
as excepciéons contempladas no Art. 26 da L9/02.

b) Non poderan realizarse nin autorizarse parcelamentos, divisions ou
segregacions, salvo as excepcions contempladas no Art. 206 da L15/04.

c) Queda prohibida a realizacion de parcelamentos urbanistica en virtude do
Art. 207.1 da L9/02

d) Non se permitira edificar en lote ou porcion resultante dun parcelamento
efectuado con infraccion respecto a L9/02 e L15/04.

Art 70.- Clases de Solo Rustico
Dentro do Solo Rustico establécense as seguintes categorias:
e Solo Rustico de proteccion Ordinaria.

e Solo Rustico de Proteccion Agropecuaria.
e Solo Rustico de Proteccion Forestal.
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Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas.

Solo Rustico de Proteccion de Augas.

Solo Rustico de Proteccion de Xacementos Arqueoldxicos.
Solo Rustico de Proteccion Historico —Artistica.

Solo Rustico de Proteccion de Espazos Naturais.

Solo Rustico de Proteccién Paisaxistica.

Todos eles con ordenanzas especificas que se desenvolven nos
apartados seguintes.

Art 71.- Solo Rustico de Proteccién Ordinaria

A tramitacion da licencia sera a regulada no Art 64.-

1.- Condicions de uso

1.1.- Usos permitidos:

a) sen actividade construtiva:

Actividades de ocio, tales como a practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

b) con actividade construtiva:

Instalacibns  necesarias para 0S  servizos técnicos de
telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte
e distribucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e
saneamento, sempre que non impliguen a urbanizacibn ou
transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.
As edificaciéns necesarias para o funcionamento das infraestruturas e
servizos técnicos que non excedan os 50 metros cadrados edificados.

Peche ou valado de fincas nas condicions do art. Art 29.- 8.-.

1.2.- Usos autorizables:

a) sen actividade construtiva:
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- Accibns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de leitos,
abancalamentos, desmontes, recheos e outras anélogas.

- Depositos de materiais, almacenamento de maquinaria e
estacionamento de vehiculos ao aire libre.

- Actividades extractivas, incluida a explotacién mineira, as canteiras e a
extraccion de aridos e terras.

b) con actividade construtiva:

- Construcions e instalacions agricolas, tales como as destinadas ao
apoio das explotacions horticolas, almacéns agricolas, viveiros e
invernadoiros.

- Construcions e instalaciéns destinadas ao apoio da ganderia extensiva
e intensiva, granxas, currais domésticos e instalacions apicolas, nas
condicions do art. 44.4 da lei 15/04.

- Construcioéns e instalacions forestais destinadas a extraccion da medra
ou & xestion forestal e as de apoio & explotacion forestal, asi como as
de defensa forestal.

- Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na
ordenacion sectorial destas, asi como, en todo caso, as de
abastecemento de carburante.

- Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo rural e que sexan
potenciadoras do medio onde se situen.

- As edificacions necesarias para o funcionamento das infraestruturas e
servizos técnicos que excedan os 50 metros cadrados edificados.

- Construcions e instalacions para equipamentos, dotacions ou servizos
que deban localizarse no medio rural: cemiterios, escolas agrarias,
centros de investigacion e educacién ambiental, e campamentos de
turismo. Mediante a aprobacion dun Plan Especial de dotaciéns,
poderdn permitirse equipamentos sanitarios, asistenciais e educativos,
gue en ningun caso poderan situarse a unha distancia superior a 1.000
m. do solo urbano.
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- Construcions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacién
agricola ou gandeira.

- As actividades de caracter deportivo, cultural e recreativo que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacions minimas e
imprescindibles para o uso de que se trate.

- Construcions destinadas a actividades complementarias de primeira
transformacién, almacenamento e envasado de produtos do sector
primario, sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e
destino da finca ou explotacién do recurso natural.

- Construciéons e instalacions destinadas a establecementos de
acuicultura.

1.3.- Usos prohibidos:

Os restantes.

2.- Condicions particulares de volume.
Ademais das reguladas en Art 66.- :

- Altura méaxima: plantas baixa e alta, cunha altura de 7,0 m.
- Parcela minima edificable: 5.000 m?.

- Excepcionalmente, poderan outorgarse licencia, sen necesidade de
autorizacion autondmica previa, pequenas construciéns e instalacions
destinadas a explotaciéns agricolas, gandeiras, cinexéticas e forestais ou
ao servizo e funcionamento das infraestruturas e das obras publicas,
sempre que quede xustificada a proporcionalidade da construcion ou
instalacion coa natureza, extension e destino actual da finca na que se
sitle, e non se superen os 25 m? de superficie total edificada, nin a altura
maxima dunha planta (3,50 m). En todo caso, a tipoloxia da edificacién e
0s materiais de construcion seran os determinados no Art 29.-
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- Excepcionalmente podera permitirse , sen suxeicion aos art. 42 e 44 da
lei 15/04, a instalaciéon de invernadoiros con destino exclusivo ao uso
agrario realizados con materiais lixeiros e facilmente desmontables.

Cadro resumo:

e vivendas
edificacions de .
- vinculadas a
explotaciéns L
. unha explotacion
gandeiras e de .
. agricola ou
acuicultura .
gandeira
PARCELA MINIMA (m?) 5.000 m” 4.000 m?
FRONTE MINIMO (m) 10 m
OCUPACION MAXIMA (%) 20 % | 40% | 5%
ALTURA MAXIMA 7m
SEPARACION A LINDEIROS 5m
EDIFICABILIDADE MAXIMA (m*/m?) 020m’m* | 0,40 m*m*> | 0,08 m/m*

Art 72.- Solo Rustico de Proteccion Agropecuaria.

A tramitacion da licencia sera a regulada no Art 64.-

1.- Condicions de uso

a) sen actividade construtiva:

Actividades de ocio, tales como a practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

b) con actividade construtiva:

Instalacibns  necesarias para 0SS  servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte
e distribucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e
saneamento, sempre que non impliquen a urbanizacibn ou
transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.
As edificaciéns necesarias para o funcionamento das infraestruturas e
servizos técnicos que non excedan os 50 metros cadrados edificados.

Peche ou valado de fincas nas condicidons do Art 29.- 8.-
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1.2.- Usos autorizables:

a) Sen actividade construtiva:

- Accibns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de leitos,
abancalamentos, desmontes, recheos e outras anélogas.

- Depositos de materiais, almacenamento de maquinaria e
estacionamento de vehiculos ao aire libre.

b) Con_actividade construtiva:

- Construcions e instalacions agricolas, tales como as destinadas ao
apoio das explotacions horticolas, almacéns agricolas, viveiros e
invernadoiros.

- Construcions e instalaciéns destinadas ao apoio da ganderia extensiva
e intensiva, granxas, currais domésticos e instalacions apicolas, nas
condicions do art. 44.4 da lei 15/04.

- Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na
ordenacion sectorial destas, asi como, en todo caso, as de
abastecemento de carburante.

- Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo rural e que sexan
potenciadoras do medio onde se situen.

- As edificacions necesarias para o funcionamento das infraestruturas e
servizos técnicos que excedan os 50 metros cadrados edificados.

- Construcions destinadas a usos residenciais vinculados a explotacion
agricola ou gandeira.

- As actividades de caracter deportivo, cultural e recreativo que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacions minimas e
imprescindibles para o uso de que se trate.

- Construcions destinadas a actividades complementarias de primeira
transformaciéon, almacenamento e envasado de produtos do sector
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primario, sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e
destino da finca ou explotacién do recurso natural.

- Construciéons e instalacions destinadas a establecementos de
acuicultura.

1.3.- Usos prohibidos:

Os restantes e en particular os usos residenciais e industriais.
2.- Condicions particulares de volume.
Ademais das reguladas con caracter xeral en Art 66.- :
- Altura méxima: plantas baixa e alta, cunha altura de 7,0 m .
- Parcela minima edificable: 5.000 m2.

- Excepcionalmente, poderan outorgarse licencia, sen necesidade de
autorizacion autondémica previa, pequenas construciéns e instalacions
destinadas a explotaciéns agricolas, gandeiras, cinexéticas e forestais ou
ao servizo e funcionamento das infraestruturas e das obras publicas,
sempre que quede xustificada a proporcionalidade da construcion ou
instalacion coa natureza, extension e destino actual da finca na que se
sitle, e non se superen os 25 m? de superficie total edificada, nin a altura
maxima dunha planta (3,50 m). En todo caso, a tipoloxia da edificaciéon e
0s materiais de construcion seran os determinados no Art 29.-

- Excepcionalmente podera permitirse, sen suxeicion aos art. 42 e 44 da lei
15/04, a instalacion de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario
realizados con materiais lixeiros e facilmente desmontables.

DOCUMENTO V
NORMATIVA
URBANISTICA



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILARMAIOR (A CORURIA) V-121

3.- Cadro resumo:

Edificacions de | vendas
L, vinculadas a
explotaciéns L
. unha explotacion
gandeiras e de .
. agricola ou
acuicultura .
gandeira
PARCELA MINIMA (m?) 5.000 m* 4.000 m?
FRONTE MINIMO (m) 10 m
OCUPACION MAXIMA (%) 20 % | 40% | 5%
ALTURA MAXIMA 7m
SEPARACION A LINDEIROS 5m
EDIFICABILIDADE MAXIMA (m*/m?) 020mm* | 0,40 m*m*> | 0,08 m/m*

Art 73.- Solo Rustico de Proteccion Forestal.
A tramitacion das licencias seré a regulada no Art 64.-
1.- Condicions de uso.

1.1.- Usos permitidos:

a) Sen actividade construtiva:

- Actividades de ocio, tales como a practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

- Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

b) con actividade construtiva:

- Instalacions  necesarias para 0s  servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte
e distribucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e
saneamento, sempre que non impliquen a urbanizacibn ou
transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.
As edificaciéns necesarias para o funcionamento das infraestruturas e
servizos técnicos que non excedan os 50 metros cadrados edificados.

- Peche ou valado de fincas nas condicions do Art 29.- 8.-.
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1.2.- Usos autorizables:

a) sen actividade construtiva:

b)

Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de leitos,
abancalamentos, desmontes, recheos e outras anélogas.

Depositos de materiais, almacenamento de maquinaria e
estacionamento de vehiculos ao aire libre.

Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as canteiras e a
extracciéon de aridos e terras.

con actividade construtiva:

Construcions e instalacions agricolas, tales como as destinadas ao
apoio das explotacions horticolas, almacéns agricolas, viveiros e
invernadoiros.

Construcions e instalacions destinadas ao apoio da ganderia extensiva
e intensiva, granxas, currais domésticos e instalacions apicolas, nas
condicions do art. 44.4 da lei 15/04.

Construcions e instalaciéons forestais destinadas & extraccion da medra
ou a xestion forestal e as de apoio & explotacion forestal, asi como as
de defensa forestal

Instalaciéns vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na
ordenacion sectorial destas, asi como, en todo caso, as de
abastecemento de carburante.

Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo rural e que sexan
potenciadoras do medio onde se situen.

As edificaciéns necesarias para o funcionamento das infraestruturas e
servizos técnicos que excedan os 50 metros cadrados edificados.

Construcions e instalacions para equipamentos, dotacions ou servizos
que deban localizarse no medio rural: cemiterios, escolas agrarias,
centros de investigacion e educacién ambiental, e campamentos de
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turismo. Mediante a aprobacion dun Plan Especial de dotacions,
poderan permitirse equipamentos sanitarios, asistenciais e educativos,
gue en ningun caso poderan situarse a unha distancia superior a 1.000
m. do solo urbano.

Construcions destinadas a usos residenciais vinculados a explotacion
agricola ou gandeira.

As actividades de caracter deportivo, cultural e recreativo que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacions minimas e
imprescindibles para o uso de que se trate.

Construcions destinadas a actividades complementarias de primeira
transformaciéon, almacenamento e envasado de produtos do sector
primario, sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e
destino da finca ou explotacién do recurso natural.

Construcions e instalacions destinadas a establecementos de
acuicultura.

1.3.- Usos prohibidos:

Os restantes e en particular:

- Usos residenciais e industriais.

- Cortas de masas de arboredo de arbores autdoctonos.

2.-Condiciéns de volume.

Ademais das reguladas con caracter xeral en Art 66.- :

- Altura maxima: plantas baixa e alta, cunha altura de 7,0 m .

Parcela minima edificable: 5.000 m2.

Excepcionalmente, poderan outorgarse licencia, sen necesidade de
autorizacion autondmica previa, pequenas construciéns e instalacions
destinadas a explotaciéns agricolas, gandeiras, cinexéticas e forestais ou
ao servizo e funcionamento das infraestruturas e das obras publicas,
sempre que quede xustificada a proporcionalidade da construcion ou
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instalacion coa natureza, extension e destino actual da finca na que se
sit(e, e non se superen os 25 m? de superficie total edificada, nin a altura
méxima dunha planta (3,50 m). En todo caso, a tipoloxia da edificacion e
0s materiais de construcion seran os determinados no Art 29.-

- Excepcionalmente poderé permitirse, sen suxeicion aos art. 42 e 44 da lei

15/04, a instalacion de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario
realizados con materiais lixeiros e facilmente desmontables.

3.- Cadro resumo:

Edificacions de v|:1/2/ue|2322 R
explqtacmns unha explotacion
gandeiras e de agricola ou
acuicultura gandeira
PARCELA MINIMA (m?) 5.000 m” 4.000 m?
FRONTE MINIMO (m) 10 m
OCUPACION MAXIMA (%) 20 % | 40% | 5%
ALTURA MAXIMA 7m
SEPARACION A LINDEIROS 5m
EDIFICABILIDADE MAXIMA (m?/m?) 020mm* | 0,40 m’m*> | 0,08 m/m*

Art 74.- Solo Rustico de Proteccidn de Infraestruturas.

A tramitacion das licencias seré a regulada no Art 64.-
1.- Ambito de aplicacion:

O réxime xeral do solo rustico de proteccion de infraestruturas, sen
prexuizo do establecido na sua especifica lexislacién reguladora, ten por
obxecto preservar os terreos ocupados por infraestruturas e as stas zonas de
afeccion, asi como 0s que sexan necesarios para a implantacién doutras
infraestruturas novas.

Existen varios tipos de infraestruturas en Vilarmaior:

- As infraestruturas Viarias: Clasificase o solo comprendido entre
as linas limite de edificacion das estradas de sistema xeral
derivadas da lei 4/94 de Estradas de Galicia, grafadas nos
planos de ordenacion.

DOCUMENTO V
NORMATIVA
URBANISTICA



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILARMAIOR (A CORURIA) V-125

- As infraestruturas de servizos considerados como sistema
xeral: Clasificanse asi as parcelas de solo rastico que
contefian algun tipo de servizos relativos ao saneamento
(EDAR), abastecemento (depdsitos de auga), antenas de
telecomunicacién, grafadas nos planos de ordenacion.

- S.R.P.I ELECTRICAS: Clasificase asi ao solo comprendido na
zona de servidume definidas por unha lifa situada a:

- 8m a cada lado do eixo en lifas de media tension
(20kW).

- 15m a cada lado do eixo en linas de alta tension
(132kwW).

- Infraestructura de parque eodlico singular. Clasificase a
ubicacion da propia infraestructura ademais da é&rea de
influencia.

2.- Condicions de uso.

2.1.- Usos permitidos previa autorizacion do organismo titular da
infraestrutura,:

- Actividades de ocio, tales como a practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

- Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

- Excepcionalmente, poderan outorgarse licencia, sen necesidade de
autorizacion autonémica previa, pequenas construccions e instalacions ao
servizo e funcionamento das infraestructuras e das obras publicas,
sempre que quede xustificada a proporcionalidade da construccion ou
instalacion coa natureza, extension e destino actual da finca na que se
sitle, e non se superen os 25 m? de superficie total edificada, nin a altura
maxima dunha planta (3,50 m). En todo caso, a tipoloxia da edificacién e
0s materiais de construccion seran os determinados no Art 29.-

- Instalaciéns necesarias para 0s servizos técnicos de telecomunicacions,
a infraestrutura hidraulica, a infraestructura eodlica e as redes de
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transporte e distribucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de
auga e saneamento, sempre que non impliguen edificacibn nin
urbanizacién dos terreos.

- Peche ou valado de fincas nas condicions do Art 29.- 8.-

2.2.- Usos autorizables:

a) sen actividade construtiva:

- Acciéns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de
terra, tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de leitos,
abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

b) con actividade construtiva:

- Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na
ordenacién sectorial de estas, asi como, en todo caso, as de
abastecemento de carburante.

- Instalacibns necesarias para 0S servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte e distribucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de
auga e saneamento, sempre que non impliquen a urbanizacion ou
transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

2.3.- Usos prohibidos:
Todos os restantes, especialmente 0s usos residenciais e industriais.
3.-Condiciéns de volume:

Ademais das reguladas con caracter xeral en Art 66.- :

- A infraestructura edlica ten limitadas as condiciones de volumen as do Art
46.-

- Altura maxima: plantas baixa e alta, cunha altura médxima de 7m, salvo os
corpos ou elementos que, debidamente xustificado, precisen maior altura
para un correcto funcionamento da actividade a desenvolver.
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- Cadro resumo:

PARCELA MINIMA (m?) 5.000 m?
FRONTE MINIMO (m) 10 m
OCUPACION MAXIMA (%) 20 %
ALTURA MAXIMA B+1=7m
SEPARACION A LINDEIROS 5m
EDIFICABILIDADE MAXIMA (m?/m?) 0,20 m?/m?

Art 75.- Solo Rustico de Protecciéon de Augas.
1.- Ambito de aplicacion:

Clasificanse nesta ordenanza as marxes dos rios, zonas humidas ou
pantanosas, grafados nos planos de ordenacion, obxecto de salvagardar e
conservar o medio ambiente natural.

Os regueiros e regatos estaran sometidos a Lexislacion de Augas (Real
Decreto Lexislativo 1/2001 texto refundido da lei de Augas e disposicions de
desenvolvemento).

Son de aplicacion os artigos correspondentes do apartado 4.1 da
presente normativa

Nas zonas colindantes ao solo rastico de proteccion de Augas con outras
clasificacions de solo e afectadas pola zona de policia teran as condicions
establecidas nas ordenanzas correspondentes. Para o outorgamento de
licencia seguirase o disposto en Art 53.- .2.

Para a delimitacion do Solo Rustico de Protecciéon de Augas tivose en
consideracion os tipos de rios que existen no municipio clasificandoos en tres
niveis de proteccion:
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=z
R
e : ANCHO
§ Ll,_J CODIGO NOME CUNCA DA PROTECCION
zZ 2
o
108 RIO BAXOl ou|RIO EUME e RIA DE
ANDURINA * ARES
1 RIO MANDEO e RIA DE 30m
i *
109 RiO LAMBRE BETANZOS
108002 REGO SAAMIL
108004 REGO CASANOVA
108006 R!EGO PAZ? RIO EUME e RIA DE
108007 RIiO VILARINO * ARES
108009 REGO LIBUREO
2 2EGO 15m
108001 PORTOVELLO
109012 RiO MONDARIZ ] ]
10901201 |RiO DO PORTO RIO MANDEO e RIA DE
BETANZOS
10901002 |REGO LOBEIROS
3 RESTO DE CURSOS FLUVIAIS 5m

A tramitacion das licencias seré a regulada no Art 64.-

(*) a banda de proteccion dos Rios Baxoi, Lambre e Vilarifio superponse
coa clasificacion de Solo Rustico de Proteccion de Espazo Natural outorgada
polo Plan. As zonas de coincidencia de ambas clasificacions represéntanse
graficamente como Solo Rustico de Proteccion de Espazo Natural, anque a
normativa de aplicacion é complementariamente a mais restritiva de ambas
ordenanzas ( Proteccion de Espazo Natural e Proteccion de Augas).

2.- Condicions de uso.

O uso normal deste solo sera o agropecuario e o forestal coas condicions
establecidas no Art 53.-

Dentro do solo rastico de Proteccién de Augas sera preceptivo o informe
de Augas salvo nos usos agropecuarios e forestais que non impliquen

construcion.

2.1.- Usos permitidos:

a) sen actividade construtiva

- Usos agropecuario e forestal, sen construcién asociada.
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- Actividades de ocio, tales como a practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

- Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

b) con actividade construtiva:

- Instalacibns  necesarias para 0SS  servizos  técnicos de
telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte
e distribucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e
saneamento, sempre que non impliquen a urbanizacion ou
transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.
As edificaciéns necesarias para o funcionamento das infraestruturas e
servizos técnicos que non excedan os 50 metros cadrados edificados.

- Peche ou valado de fincas nas condicions do Art 29.- 8.-

2.2.- Usos autorizables

- Accibns sobre 0 solo ou subsolo que impliguen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de leitos,
abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas, sempre que
estean vinculados a conservacion, utilizaciéon e goce do dominio publico
e do medio natural.

- Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo rural e que sexan
potenciadoras do medio onde se situen.

- As edificacions necesarias para o funcionamento das infraestruturas e
servizos técnicos que excedan os 50 metros cadrados edificados.

- Construcidons e instalacions destinadas a establecementos de
acuicultura.

- Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacion e
goce do dominio publico, do medio natural e do patrimonio cultural
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- Construcions e instalacibns necesarias para actividades de
talasoterapia, augas termais, sistemas de depuracion de augas, e
instalacions minimas necesarias para 0s deportes nauticos.

2.3.- Usos prohibidos:

Todos os restantes, especialmente 0s usos residenciais e industriais.
3.- Condiciéns particulares de volume.
Ademais das reguladas con caracter xeral en Art 66.- :
- Ocupacion maxima de parcela: Sera do 5%
- Edificabilidade maxima: 0,05 m*/m?

- Separacion a lindeiros minima de 10 m.

PARCELA MINIMA EDIFICABLE(m?) 5.000 m?
FRONTE MINIMO (m) 10 m
OCUPACION MAXIMA (%) 5 %
ALTURA MAXIMA B=3,50m
SEPARACION A LINDEIROS 10 m
EDIFICABILIDADE MAXIMA (m?/m?) 0,05 m?/m?

Art 76.- Solo Rustico de Proteccion de Xacementos

Arqueoloxicos.

Comprende as éareas de solo rustico con elementos do patrimonio
arqueoldxico inventariados polo Plan. Regularanse polo especificado no Art
62.- do presente Plan.

A delimitacion correspondente aparece grafada nos planos de ordenacion.
Previo ao outorgamento de calquera licencia sera necesario obter o

preceptivo informe favorable do organismo autondmico competente en materia
de patrimonio cultural.
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Art 77.- Solo Rustico de Proteccidon Historico - Artistica.

Comprende as areas de solo rustico con elementos de patrimonio
histérico-artistico catalogados polo Plan e grafados nos planos de ordenacion.

A tramitacion da licencia sera a regulada no Art 64.- , en todo caso sera
preciso previo informe favorable do organismo autondmico competente en

materia de patrimonio

Regularanse polo especificado nos Art 59.- e Art 60.- do presente Plan e
as seguintes condicions:

1.- Condicions de uso.

1.1.- Usos permitidos,.

a) Sen actividade construtiva:

- Actividades de ocio, tales como a practica de deportes
organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

- Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

- Uso agricola e forestal.

b) con actividade construtiva:

- Instalacions necesarias para 0SS  servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte
e distribucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e
saneamento, sempre que non impliguen a urbanizacion ou
transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.

- Peche ou valado de fincas de tipo estacas e aramado, vexetais ou de
pedra de tipo tradicional coas alturas maximas do Art 29.- 8.-

Prohibense de calquera outro material.

1.2.- Usos autorizables:
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- Accibns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de leitos,
abancalamentos, desmontes, recheos e outras anélogas.

- Construciéns e rehabilitacions destinadas ao turismo rural que sexan
potenciadoras do medio onde se situen.

- As edificacions necesarias para o funcionamento das infraestruturas e
servizos técnicos.

1.3.- Usos prohibidos:

Os restantes, especialmente os residenciais e industriais.

2.- Condiciéns de volume.

As reguladas con caracter xeral en Art 66.-

Art 78.- Solo Rustico de Protecciéon de Espazos Naturais.

1. Ambito de aplicacion:

Esta constituido polos terreos que dende o presente Plan se estima
necesario protexer polos seus valores naturais e ambientais.

Non se corresponde con ningunho dos da rede galega de espacios
protexidos sendo de competencia exclusiva do concello a regulacién dos
usos permitidos, sen prexuizo do disposto na lei 9/02 e no titulo Il da lei

9/2001 relativo a flora e fauna silvestres

Incliense as marxes municipais dos rios Lambre, Baxoi e Vilarifio e unha
area situada en Montegrande.

A delimitacion correspondente aparece grafada nos planos de ordenacion.

2. - Normas xerais:

a) A ordenacion definitiva destes espazos, farase a través da redaccion dun
Plan Especial de Proteccion.
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b) En tanto non se aproban os respectivos Plans Especiais cumpriranse as
directrices do apartado seguinte. En todo caso calquera uso de duracién
superior a un dia debera contar cun estudio de efectos ambientais seguindo
as pautas do Decreto 327/91 de Avaliacion de efectos ambientais.

c) En Montegrande prohibese expresamente calquera nova construcion ou
novas plantacions de arbores.

3. Condicions de uso.

1.- Usos permitidos,.

c) Sen actividade construtiva:

Actividades de ocio, tales como a practica de deportes organizados e
acampada dun dia.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

- Uso agricola e forestal.

En caso de producirse a tala de especies aldctonas ( Eucaliptus, Acacia

spp., Robira pseudoacacia e outras) deberase repoboar con especies
frondosas autdctonas da zona como Quercus robus, Acer
pseudoplatanus, Betula celtibérica, etc.

d) con actividade construtiva:

- Peche ou valado de fincas: preferentemente vexetais, podendo ser de
tipo estacas e aramado ou de pedra de tipo tradicional con alturas
méaximas de 1,00 m. Prohibense de calquera outro material.

2.- Usos autorizables:

- Accions sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de leitos,
abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

- Rehabilitacions para destinalas ao turismo rural e ecoturismo, que sexan
potenciadoras do medio onde se situen.
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Instalacions necesarias para 0s servizos técnicos de telecomunicacions,

a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucion de
enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre
gue non impliquen a urbanizacion ou transformacion urbanistica dos
terreos polos que discorren.

- Construcioéns e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

3.- Usos prohibidos: os restantes que impliquen actividade construtiva
ademais de:

- Depésito de materiais, almacenamento de maquinaria e estacionamento
de maquinaria ao aire libre.

- Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as canteiras e a
extraccion de aridos ou terras.

4. Condiciéns de volume.

As reguladas con caracter xeral en Art 65.-

Art 79.- Solo Rustico de Proteccion Paisaxistica.
1.- Ambito de aplicacidn:

Clasificanse nesta ordenanza os grafados nos planos de ordenacion, con
obxecto de salvagardar e conservar as panoramicas de Vilarmaior.

2.- Condicions de uso.

O uso normal deste solo sera o forestal, sempre e cando non se
menoscabe a xuizo do concello o obxectivo da proteccion.

Nas areas delimitadas de Monte dos Chaos e Monte Lagarin calquera uso
de duracioén superior a un dia debera contar cun estudio de efectos ambientais
seguindo as pautas do Decreto 327/91 de Avaliacion de efectos ambientais
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2.1.- Usos permitidos:

a) sen actividade construtiva

- Usos agropecuario e forestal, sen construcién asociada.

- Actividades de ocio, tales como a practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

- Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

b) con actividade construtiva:

- Instalacibns necesarias para 0SS  servizos  técnicos de
telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte
e distribucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e
saneamento, sempre que non impliquen a urbanizacion ou
transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.
As edificaciéns necesarias para o funcionamento das infraestruturas e
servizos técnicos que non excedan os 50 metros cadrados edificados.

- Peche ou valado de fincas nas condicions do Art 29.- 8.-

2.2.- Usos autorizables

- Accibns sobre 0 solo ou subsolo que impliguen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de leitos,
abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas, sempre que
estean vinculados a conservacion, utilizaciéon e goce do dominio publico
e do medio natural.

- Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo rural e que sexan
potenciadoras do medio onde se situen.

- As edificacions necesarias para o funcionamento das infraestruturas e
servizos técnicos que excedan os 50 metros cadrados edificados.

- Construcidons e instalacions destinadas a establecementos de
acuicultura.
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- Actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizaciéon e
goce do dominio publico, do medio natural e do patrimonio cultural

2.3.- Usos prohibidos:

Todos os restantes, especialmente 0s usos residenciais e industriais.

4.- Condicions particulares de volume.
As seguintes, ademais das reguladas con caracter xeral en Art 66.- :

- Parcela minima edificable: 10.000 m?

- Ocupacion maxima de parcela: Sera do 2%
- Edificabilidade méxima: 0,02m?/m?

- Separacion a lindeiros minima de 10 m.

PARCELA MINIMA EDIFICABLE(m?) 10.000 m?
FRONTE MINIMO (m) 10 m
OCUPACION MAXIMA (%) 2 %
ALTURA MAXIMA 3,50 m
SEPARACION A LINDEIROS 10 m
EDIFICABILIDADE MAXIMA (m?/m?) 0,02 m*/m?

5.- Afeccions do Solo Rustico de Proteccion Paisaxistica.

Estaran as reguladas polo Art 58.- apartado 9.
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CAPITULO VI

NORMAS e ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO DE
NUCLEO RURAL

Art 80.- Relacién de ndcleos rurais.

De acordo co Art. 13 da lei 9/02. realizouse un estudio pormenorizado do
medio rural e dos asentamentos de poboacién existentes contemplados no
Capitulo 1l da Memoria de Informacion. En congruencia con este estudio
clasificaronse como nucleos rurais os relacionados:

PARROQUIA NUCLEOS VILARMAIOR
DORONA ABELEDO/BREANCA/LOUREIRO/PUZAS
DORONA ARNELAS
DORONA e GRANDAL | CASANOVA/CASTRO/RIEIRO/SOCAMINO/VILAR
DORONA CASTRILLON/LIBUREO/VIAXE
DORONA OS CHAOS
DORONA cloy
DORONA DORONEIRA/GRELEIRA/ROCHA
DORONA FRAGA
DORONA PALAY
DORONA LAMEIRA
GOIMIL CABO DA ALDEA/NOGUEIRIDO
GOIMIL GULFIN
GRANDAL AGRA/VILABOA
GRANDAL ALLON
GRANDAL BALTAR
GRANDAL BOUZOA
GRANDAL BREA
GRANDAL CABEZAL/EIREXA/SAMIL
GRANDAL CARBALLAS
GRANDAL CASTINEIRA VELLA
GRANDAL CEPEIRA
GRANDAL GAIBA
TORRES BARREIRA/BELSAR/ GABIN/EIREXA/SOBRADO
TORRES LAXE
TORRES MILLARENG O/PACHOTE/SESTELO
TORRES PAZOS
TORRES VILARINO
VILAMATEO ABEAL/CERNADAS DE ARRIBA/ LINARES
VILAMATEO LOBEIRAS
VILAMATEO CERNADAS DE ABAIXO
VILAMATEO ESPELDONA
VILAMATEO LUGAREXO
VILARMAIOR ARMADA/BARRIO/VILAPAPE
VILARMAIOR CASTRO/CORUXO/CREGO/ CHOUSA GRANDE/DIA TRES/ PENA DA

EIREXA/REBOIRA/RUA/SOUTOCALVO
VILARMAIOR LABAZA
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Distinguense dous grados de compactacion que reflicten a realidade
constatada no estudio dos nucleos e que se articulan distinguindo duas
categorias dentro dos nucleos rurais tradicionais: ordenanza de nucleo
orixinario denso e nudcleo orixinario disperso, ademais das zonas de expansion
de ndcleo.

Art 81.- Condiciéns xerais para a concesion de licencias.

1. Actuacions autorizables polo Concello, segundo o Art. 25 lei 15/04,:

Obras de conservacion e restauracion das edificacions existentes,
sempre que non supofian variacibn das caracteristicas esenciais do
edificio, nin alteracién do lugar, do volume e da tipoloxia tradicional,
segundo o Art, 29 L15/04 e correspondentes do presente Plan.

- Obras de rehabilitaciéon e ampliacion en planta ou altura das edificacions
existentes que non impliquen variacion da sUa tipoloxia e se cumpran as
condicions segundo o Art, 29 L15/04 e correspondentes do presente Plan.

- Novas edificacions segundo o Art, 29 L15/04 e correspondentes do
presente Plan.

- Obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion e reconstrucion das
edificacions tradicionais ou de especial valor arquitectonico existentes no
nacleo rural, sempre que non supofian variacion das caracteristicas
esenciais do edificio nin alteracion do lugar, do seu volume nin da
tipoloxia orixinaria, sen necesidade de cumprir todas as condicidns
esixidas polo artigo 29 L15/04 e correspondentes do presente Plan.

2. Actuaciéns prohibidas

a) O derribo ou demolicion de construciéns existentes coas excepcions do
Art. 26 da L9/02.

b) As edificacidns de tipoloxia que non responda & do nucleo
c) Vivendas apegadas proxectadas en serie en mais de tres unidades

d) Naves industriais de calquera tipo.
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e) Movementos de terras que supofian unha agresion ao medio natural ou
gue varien a morfoloxia da paisaxe do lugar.

f) A apertura de pistas, rdas ou camifios que non estean previstos no
planeamento, asi como a ampliacion dos existentes e o derribo, de forma
inxustificada, de muros tradicionais.

g) As novas instalacions destinadas a produciéon gandeira, salvo as
pequenas construcions destinadas a usos gandeiros para o0
autoconsumo.

h) Aqueles usos que, xa sexa polo tamafio das construcions, pola natureza
dos procesos de producién, polas actividades que se van a desenvolver
ou por outras condicidns, non sexan propios do asentamento rural.

3.- Condiciéns de urbanizacion.

Esixirase que a parcela conte cos servizos de: acceso rodado por camifio
publico, abastecemento de enerxia eléctrica, abastecemento de auga e
tratamento - evacuacion de augas residuais. Estes dous ultimos poderan ser
resoltos por un sistema individual en caso de non existir no nucleo redes xerais.

En caso de novas edificacions ou substitucion das existentes, o0s
propietarios deberan ceder gratuitamente ao Concello os terreos necesarios
para a ampliacion ou regularizacion do viario preciso e executar, a sua costa, a
conexidn cos servizos existentes no nucleo.

4.- Condicidons especiais paisaxisticas e de espazos naturais.

As zonas afectadas pola afeccibn de Solo Rduastico de Proteccion
Paisaxistica regularanse polo Art 58 punto 9.

5.- Condicions de acceso a vias autonomicas.
Non poderan existir accesos directos as vias autondmicas AC-151 e AC-
160, sendn que se realizaran a través doutras vias, segundo o regulado no Art

41.4. polo tanto, non se poderan autorizar novas edificacions en parcelas con
accesos exclusivos dende ditas vias autondmicas.

Art 82.- Ordenanza de Nucleo Orixinario Denso.
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O ambito de aplicacién desta Ordenanza sera o grafado como tal nos

planos de ordenacion a escalas 1:2.000.

1.- Condiciéns de Volume.

Parcela minima: 300 m* (1)

Fronte minimo a camifio publico de 6 m.
Edificabilidade maxima: 0,8 m*/m?
Ocupacion maxima de parcela: 60%.

NUCLEO ORIXINARIO
DENSO

Tipoloxia edificatoria: illada ou apegada.

(1) Salvo casos excepcionais debidamente xustificados de parcelas

inferiores situadas entre outras xa edificadas que imposibiliten alcanzar a
parcela minima.

A altura maxima das edificacions sera de duas plantas, equivalente a
7,00 m., medidos no punto medio de cada unha das fachadas ata o perfil
natural do terreo nese punto.

A separacion de peches e edificaciéns a eixo de camifio dependen da
categoria deste, segundo o Art 41.-

En caso de edificacién illada gardaranse recuamentos laterais e
posteriores minimos de 3 m.

Poderanse realizar edificacions apegadas a lindes laterais, cando a
configuracion da parcela imposibilite a construcion illada, xa existan
medianeiras vistas apegadas ao linde que se pretenda apegar ou cando
exista un proxecto de construcién simultanea.

Nas vivendas existentes con anterioridade & aprobaciéon do presente
Plan, que incumpran algunha das condicibns anteriores, poderan
realizarse calquera tipo de obra tendente ao seu mantemento en
condicions de habitabilidade.

2.- Condiciéns de uso.

Autorizanse 0s seguintes USoS:

Residencial.
Servizos nas seguintes categorias exclusivamente os do tipo tradicional
ligados & vida rural:
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- Comercio en todas as suas categorias.
- Oficinas en todas as sUas categorias
- Hostaleria en todas as suas categorias.
- Hospedaxe na categoria 22.
- Industrial en categorias 12 e 22 . Con superficie méxima de 200 m2
- Garaxe-aparcadoiro e servizos do automaobil en categoria 12
- Equipamentos en todas as suas categorias.
- Espazos libres e zonas verdes.
- Agropecuario: Categorias 12 e 32.

Todos os usos anteriores deberan cumprir as Ordenanzas Xerais de Uso
da presente normativa asi como a lexislacion de rango superior que lle sexa

aplicable.

Esixese a reserva de 1 praza de aparcadoiro por cada 100 m? de
edificacion, que habera de situarse no interior da parcela.

3.- Outras condiciéns.

Cumpriranse as condicions establecidas no Art 29.- .
Art 83.- Ordenanza de Nucleo Orixinario Disperso.

O ambito de aplicaciéon desta Ordenanza sera o grafado como tal nos
planos de ordenacion a escalas 1:2.000 .

1.- Condiciéns de Volume.

Parcela minima: = 600 m

Fronte minimo a camifio publico de 8 m.
Edificabilidade maxima: 0,5 m*/m?
Ocupacion maxima de parcela: 50%.
Tipoloxia edificatoria: illada.

NUCLEO ORIXINARIO
DISPERSO

- A altura_méxima das edificacions sera de duas plantas, equivalente a
7,00 m., medidos no punto medio de cada unha das fachadas ata o perfil
natural do terreo nese punto.

- A separacién de peches e edificaciéns a eixo de camifio dependen da
categoria deste, segundo o Art 41.-

- Gardaranse recuamentos laterais e posteriores minimos de 3 m.
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Poderanse realizar edificacions apegadas a lindes laterais, unicamente
cando exista proxecto de construcion simultanea ou xa exista medianeira
vista.

Nas vivendas existentes con anterioridade & aprobacién do presente
Plan, que incumpran algunha das condicibns anteriores, poderan
realizarse calquera tipo de obra tendente ao seu mantemento en
condicions de habitabilidade.

A instalacién de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que
se instalen con materiais lixeiros e facilmente desmontables non estara
suxeita as condiciéns anteriores.

2.- Condicions de uso.

Autorizanse 0s seguintes usos:

Residencial.

Servizos nas seguintes categorias exclusivamente os do tipo tradicional
ligados a vida rural:

- Comercio en todas as suas categorias.

- Oficinas en todas as sUas categorias

- Hostaleria en todas as suas categorias.

- Hospedaxe na categoria 22.

Industrial en categorias 12, 22 e 52, Con superficie maxima de 200 m2

Garaxe-aparcadoiro e servizos do automobil en categorias 12 e 42, nesta
Ultima categoria limitase a superficie maxima de 200 m?.

Equipamentos en todas as suas categorias .
Espazos libres e zonas verdes.

Agropecuario: Categorias 12 e 32.
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Todos os usos anteriores deberan cumprir as Ordenanzas Xerais de Uso
da presente normativa asi como a lexislacion de rango superior que lle sexa
aplicable.

Esixese a reserva de 1 praza de aparcadoiro por cada 100 m? de
edificacion, que habera de situarse no interior da parcela.

3.- Outras condiciéns.

Cumpriranse as condicions establecidas no Art 29.- .

O nucleo de Cioy queda condicionado & redacciéon dun PEPRMN previo &
aplicacion desta ordenanza, nas condicions do Art 87.-

Art 84.- Ordenanza de Expansiéon de Nucleo.

O ambito de aplicaciéon desta Ordenanza sera o grafado como tal nos
planos de ordenacion a escalas 1:2.000 e 1:5.000

1.- Condiciéns de Volume.

Parcela minima: = 1000 m”

Fronte minimo a camifio publico de 12 m.
Edificabilidade maxima: 0,3 m*/m?
Ocupaciéon maxima de parcela: 30%.
Tipoloxia edificatoria: illada.

EXPANSION DE
NUCLEO

A altura maxima das edificaciéns sera de duas plantas, equivalente a
7,00 m., medidos no punto medio de cada unha das fachadas ata o perfil
natural do terreo nese punto.

- A separacién de peches e edificaciéns a eixo de camifio dependen da
categoria deste, segundo o Art 41.-

- Gardaranse recuamentos laterais e posteriores minimos de 3 m.

- Nas vivendas existentes con anterioridade a aprobacién do presente
Plan, que incumpran algunha das condicibns anteriores, poderan
realizarse calquera tipo de obra tendente ao seu mantemento en
condicions de habitabilidade.
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- A instalacién de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que
se instalen con materiais lixeiros e facilmente desmontables non estara
suxeita as condiciéns anteriores.

2.- Condicions de uso.

Autorizanse 0s mesmos usos, con iguais condiciéns, que na ordenanza
de ndcleo orixinario disperso.

3.- Condiciéns de parcelamento.

En tanto non se aprobe o Plan especial de proteccion rehabilitacion e
mellora do ndcleo rural non se permitiran segregaciéons ou division de parcelas,
salvo coa exclusiva finalidade de regularizar a configuracion de parcelas
colindantes nas condicions previstas no Art. 206.1 da L15/04.

4.- Outras condiciéns.
Cumpriranse as condicions establecidas no Art 29.- .

Art 85.- Ordenanza de equipamentos.

Son os sinalados como tales nos correspondentes planos de ordenacion.
Correspdndense cos equipamentos e coas zonas verdes ou zonas libres
existentes.

Parametros edificatorios, para as parcelas de equipamentos:

Edificabilidade maxima : 0,8 m?/m?

- Ocupacién maxima de parcela 80%

- A altura méxima sera de B+1, equivalente a 7 m.

- Tipoloxia edificatoria: illada con recuamentos minimos a lindes de 3m,
salvo se existen medianeiras vistas nalgun dos lindes, caso no que se
poderia apegar a edificacién a dito linde.

Son de aplicaciébn o resto de condiciéns dos Art 29.- e Art 42.- do
presente Plan.
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Art 86.- Ordenanza de zonas verdes e espazos libres.

Comprende os espazos libres e zonas verdes de dominio e uso publico
existentes. O seu réxime urbanistico regulase polas condicidons establecidas no
Art 43.- .

Art 87.- Plans Especiais de Proteccién, Rehabilitacion e Mellora
do Medio Rural

a) Condiciéns xerais.

Os P.E.P.R.e M. enténdense como os instrumentos de desenvolvemento
do Plan nos nucleos rurais, e teran como finalidade a proteccion, rehabilitacion
e mellora dos elementos mais caracteristicos da arquitectura rural, das formas
de edificacidns tradicionais, dos conxuntos significativos configurados por elas
e dos nucleos rurais, en consonancia e coas condicions do Art. 72 da L15/04.

Os propietarios terdn as obrigacions establecidas no Art. 24.3, 4 e 5 da
L15/04.

b) Condicions minimas de edificacion reguladas polo plan especial:

O plan especial, con fundamento no estudio detallado e individualizado
do nucleo rural, podera establecer condiciéns de edificacion distintas as do plan
xeral en concordancia co Art. 29.3 da L15/04, sen embargo establécense os
seguinte limites que non poderan ser superados:

Parcela minima: 300 m2
N° méaximo de edificaciéns apegadas novas en cada grupo: 3 6 30 m.

c) Parametros para determinar a necesidade de redacciéon do plan
especial:

Para establecer a necesidade de formacion de P.E.P.R.e M. dun nucleo
rural fixanse os indicadores que seguen, sendo suficiente a existencia dun

deles para determinar a obrigatoriedade de redaccién do plan especial:

1.- Deteccion de problemas sanitarios con risco de contaminacion de augas
superficiais, mananciais, pozos ou augas subterraneas.

2.- Que existan deficiencias de equipamentos ou zonas libres.
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3.- Que se produzan situaciéns de complexidade urbanistica tales como:

- Crecemento do nimero de vivendas:

VIVENDAS EXISTENTES NO
NUCLEO (FICHAS ESTUDIO MEDIO
RURAL) & APROBACION DEFINITIVA

DO PRESENTE PXOM
CRECEMENTO DE VIVENDAS
SOBRE as EXISTENTES, QUE

INDICAN a OBRIGATORIEDADE DE
REDACCION DUN PEPRMMR

ENTRE 20 e 60 MAIOR DE 60

50% 30%

- Cambio maioritario da actividade principal dos habitantes do nucleo
pasando das propias do medio rural &s das zonas urbanas.

4.- Solicitude de redaccidon polos propietarios e/ou residentes do nucleo, que
poderia estar promovida por calquera das duas posibilidades seguintes:

- propietarios do terreo que representen mais do 50% da superficie
edificable total do nucleo.

- veciflos censados no ndcleo que representen mais da metade do
censo total do mesmo.

5.- Actuaciéns e intervenciéns do tipo infraestruturas e outras, que poidan
influir no caracter do nucleo ou nos seus valores caracteristicos:
edificacions, elementos etnogréficos, delimitaciéns e configuraciéns das
fincas e moi especialmente aos bens catalogados ou inventariados
contidos no presente Plan Xeral.

d) PEPReMR para desenvolvemento de operaciéns integrais.

Poderan redactarse plans especiais coa finalidade de desenvolver unha
operacion de caracter integral sobre unha area de expansién do nucleo rural
coas seguintes condicions:

Que constitia unha unidade urbanistica homoxénea e completa,
delimitada por viario ou elementos significativos do territorio, non
podendo deixar & marxe parcelas que non poidan incorporarse
ao desenvolvemento do ndcleo por si mesmas.
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Garantirase a integracion da actuacion coa morfoloxia, a paisaxe,
0S servizos e as caracteristicas do nudcleo rural.

Reservas minimas do solo para sistemas locais:

- Espazos libres publicos: 18 m2/ 100 m2 edificables > 10%
sup do ambito

- Equipamentos publicos: 10m2/ 100 m2 edificables.

- Prazas de aparcadoiro: 2 prazas/ 100 m2 edificables, das
gue ao menos ¥ en solo publico.

e) Nducleo de Cioy.

O ndcleo de Cioy, dada a especial calidade do medio natural no que se
atopa queda condicionado a aprobacion dun plan especial con &mbito o nucleo
completo.

O plan especial contendra un estudio de impacto ambiental sobre
calquera actividade nova ou edificacion que poida implantarse sexa
constructiva ou non.

En tanto non se aprobe dito plan especial s6 se permitirdn novas
edificacions con unhas as condiciéns de volume mais restrictivas que as xerais
da ordenanza de aplicacion, e en todo caso cun estudio de efectos ambientais:

superficie minima de parcela : 2.000 m2

superficie maxima edificable por parcela: 200 m2
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CAPITULO VI

NORMAS REGULADORAS DO
SOLO URBANIZABLE

Art 88.- Réxime urbanistico do Solo Urbanizable.

O unico sector de Solo Urbanizable do municipio categorizase como non
delimitado e, polo tanto o seu réxime urbanistico, en tanto non se aprobe o
correspondente Plan de Sectorizacion, sera o do solo Rustico.

A area de Solo Urbanizable incorporarase ao desenvolvemento
urbanistico mediante a formulacibn de un Plan de Sectorizacion coas
determinacions dos Art. 66 da L15/04, 67 da lei 9/02 e as do artigo seguinte.

Art 89.- Condicions para a formulacion do Plan de Sectorizacion

na area de S. Urbanizable.

1. A delimitacién do solo obxecto do P.S. debe ser un Unico poligono.

2. Os propietarios de solo urbanizable teran, unha vez aprobado o P.S., os
deberes establecidos no Art. 22 da L9/02.

3. O sistema de dotaciéns, comunicacions e servizos que se estableza na
redaccion dos P.S. serd como minimo o resultado de:

a) Reservas de solo para dotaciéns serdn, como minimo os que
determina o Art. 47 da lei 15/04. Situaranse colindantes co nucleo rural
adxacente

b) Conexions as redes de infraestruturas xerais do municipio. Os
propietarios do solo incluido no sector haberan de custear e, no seu
caso, executar as infraestruturas de conexion cos sistemas xerais
exteriores & actuacion e, no seu caso, as obras necesarias para a
ampliacion ou reforzo de ditos sistemas requiridos pola dimension e
densidade da mesma e as intensidades de uso que esta xere.

As redes de infraestruturas de servizos haberan de garantir o enlace
adecuado coas redes existentes, atendendo & capacidade destes, e no
Seu caso, as obras necesarias para a ampliacion e reforzo de ditos
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4.

5.

sistemas requiridos polas intensidades de usos expostas no P.S., que
correran a cargo dos propietarios incluidos no seu ambito.

A modo excepcional, cando se xustifique a imposibilidade ou dificultade
técnica e/ou econdmica de conectar co sistema xeral de saneamento,
pola lonxania, necesidade de implantacion de bombeos ou outras
causas analogas, podera resolverse 0 saneamento mediante
depuradoras, que garantan que o efluente redna a composicién
guimica e bioloxica esixida na lei de Augas, Regulamento Publico
Hidraulico e demais lexislacién vixente, para o seu vertido a leitos
publicos.

c) A rede viaria necesaria que garanta a adecuada conexién co viario
existente ou previstos polo Plan no entorno, contribuindo a enriquecer
0 sistema viario do nucleo rural préximo.

O viario principal de nova apertura non podera ter un ancho inferior a
16 m.

As conexidns co sistema xeral viario, de non estar indicadas na
documentacion grafica do Plan, faranse aproveitando os enlaces xa
existentes, que se poderan completar con vias de servizo.

Na conexion co sistema xeral viario cumpriranse as seguintes
condicions de acceso:

S0 se permitira un Unico acceso a dita via autonémica

Dito acceso cumprira coa norma 3.1.1.C de Trazado de estradas do
Ministerio de Fomento, debendo definirse no Plan de Sectorizacion.
En todo caso, prohibense os accesos directos das novas parcelas ao
sistema xeral, para o que no desefo da urbanizacion haberan de preverse
viarios de sistema local que dean acceso a todas as parcelas.

.- As densidades e intensidades edificatorias do Plan de Sectorizacion
establécense en funcidon do uso caracteristico sendo as indicadas no
seguinte cadro.

EDIFICABILIDADE

; TIPOLOXIAS EDIFICATORIAS
MAXIMA (m2/m2)

USO CARACTERISTICO

INDUSTRIAL

(S.UN.D-1) 0,70 m*/m? A xustificar no P.S.

DOCUMENTO V
NORMATIVA
URBANISTICA



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILARMAIOR (A CORURIA) V-150

Os parametros de densidade e edificabilidade mediranse sobre a
superficie bruta do ambito do P.S. computando os terreos destinados a
novos sistemas xerais incluidos nel, e con exclusibn dos terreos
reservados para dotacions publicas existentes que o plan mantefia.

6. O P.S establecerd unhas condiciéns de calidade urbana que cumpran
como minimo as establecidas no Art. 48 da L15/04.
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CAPITULO IX

NORMAS REGULADORAS DO DESENVOLVEMENTO DE
PLANEAMENTO ESPECIAL

Art 90.- Plans Especiais.

Os Plans Especiais enténdense como o0s instrumentos de
desenvolvemento das previsions contidas no Plan coas finalidades, contido e
determinacions establecidas nos art. 68 a 72 da L15/04.

En concreto poderan formularse plans especiais coas finalidades e dos
tipos seguintes:

- Proteccion de ambitos singulares en calquera clase de solo

- Reforma interior do solo urbano.

- Establecemento de infraestruturas bésicas relativas ao sistema de
comunicaciéns, transportes, espazos libres publicos, equipamento
comunitario e instalacions destinadas aos servizos publicos e
subministraciéns de enerxia e abastecemento, evacuacioén e depuracién
de augas.

- Plans especiais de proteccion, rehabilitacion e mellora do medio rural.

Plan Especial 1: Parque Tematico Monte Grande.

O ambito do Plan Especial esta constituido por un Sistema Xeral de
espazos Libres e Zonas Verdes localizado no Monte Grande, propiedade
municipal cunha superficie de 285.967 m?.

Neste ambito atopan varios xacementos arqueoldxicos que marcan 0s

obxectivos de dito plan:

- Creacion dun parque tematico para a posta en valor de ditos
xacementos compatibilizando o mantemento e potenciacion das suas
caracteristicas naturais co fomento do seu uso publico.

- Acondicionamento de accesos, sendas e percorridos peonis que
permitan a vinculacion entre os distintos xacementos e a sUa
integracion nesta area de esparexemento.

- Definicion de areas recreativas e practica deportiva non regulada,
integrados no conxunto, etc.

DOCUMENTO V
NORMATIVA
URBANISTICA



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILARMAIOR (A CORURIA) V-152

- Acondicionaranse mantendo as caracteristicas de natureza
fundamentalmente forestal mais adecuadas ao entorno natural.
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CAPITULO X

SITUACIONS FORA DE ORDENACION

Art 91.- Definicidn e aplicacion.

1.- Aos efectos do Artigo 103 da L9/02, considéranse féra de ordenacion os
edificios, construciéns e instalacions que resulten desconformes co presente
P.X.0.M.

Considéranse dous grados na situacion de féra de ordenacion

A) Féra de ordenacion absoluta, por total incompatibilidade co Plan,
encontrandose nesta categoria:

1. Os edificios construidos sen licencia ou sen axustarse as suas condicions.

2. As construciéns que ocupen solo cualificado como viario ou espazos libres
publicos, tanto de sistema xeral como local, cando a superficie ocupada
supere 0s 5 m?.

3. As construcions afectadas polas zonas de dominio publico ou servidume de
viario do sistema xeral, de costas ou de leitos, con antigiidade menor de 50
anos.

4. As que se atopen en areas de solo urbano suxeitas a reforma interior, salvo
que do Plan Xeral se deduza a sua conformidade coa ordenacidon prevista
ou que resulten incorporadas polos plans especiais correspondentes.

5. Os que alberguen usos con efectos de repercusion ambiental que vulneren
0S maximos tolerados polas presentes Normas, polas Ordenanzas
Municipais especificas ou polas disposicions legais vixentes en materia de
seguridade, salubridade ou proteccion do medio ambiente.

B) Féra de ordenacién normal, por ser parcialmente incompatibles co
Plan.

1. As construcions, existentes con anterioridade ao presente Plan, que
ocupen solo cualificado como viario ou espazos libres publicos, tanto de
sistema xeral como local, cando a superficie ocupada sexa menor de 5

2
m-.

2. As construcions afectadas polas zonas de dominio publico ou servidume

de viario do sistema xeral, de costas ou de leitos, con antigtidade maior

de 50 anos.
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se deduza a sua conformidade coa ordenacién prevista, ou que resulten
incorporados & mesma polos plans de sectorizacion.

4. As edificacions cunha antigtidade maior de 50 anos e cunha tipoloxia
tradicional.

5. Os edificios ou partes dos mesmos (cubertas, beiris, etc) e instalacions
gue resulten desconformes con calquera das restantes determinaciéns
reguladoras do Plan Xeral.

Asi mesmo, teran a consideracién de fora de ordenacion aqueles edificios
construidos sen licencia ou sen axustarse as suas condicions, para 0s que
transcorrera o prazo para adopcién de medidas de legalidade urbanistica.

2.- A cualificaciéon de féra de ordenaciéon non é de aplicacion aos inmobles
incluidos no Catalogo de Patrimonio Histérico do presente Plan.

Art 92.- Efectos da cualificacion como féra de ordenacion.

A cualificacibn como féra de ordenacion é causa de denegacion de
licencia de obras, por parte do Concello, salvo as seguintes:

1. En todo caso permitiranse as obras directamente dirixidas a eliminar as
causas determinantes da situacion de fora de ordenacidon cando esta sexa
subsanable.

2. En edificios en situacion de féra de ordenacion absoluta admitiranse os
seguintes tipos de obras, condicionando a concesion da licencia & renuncia
expresa do incremento do valor do prezo expropiatorio por ditas obras.

a) As de conservacion, mantemento e pequenas reparacions que esixise a
hixiene, ornato e conservacion do inmoble, asi como as encamifiadas ao
cumprimento das condicions de seguridade esixidas pola normativa
aplicable.

b) Obras necesarias para o mantemento do uso preexistente. As
actividades existentes poderan manterse ata que se produza a
expropiacion, demolicion ou substitucion da edificacion. Non se
concederan licencias para unha nova implantacion, cambio de actividade
ou reinicio de expedientes de licencias anteriormente caducadas.
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3. En edificios en situacion de féra de ordenacién normal admitiranse, ademais
das contempladas nos apartados anteriores, as seguintes:

a) As de reforma, conservacion, restauracion, consolidacién e rehabilitacion.

b)

d)

Seran admisibles as obras de reestruturacion que non afecten a mais do
cincuenta por cento (50%) da superficie construida do edificio.

Poderan autorizarse a nova implantacién ou o cambio de usos entre 0s
gue o Plan contemple como permitidos na ordenanza de aplicacion,
sempre que dita edificacion se atope en condiciéns de seguridade,
salubridade e solidez.

En virtude da disposiciéon Transitoria 42 da lei 9/02, modificada pola
L15/04; as construcions executadas en solo rustico con amparo de
licencia urbanistica e preceptiva autorizacion autonémica poderan manter
0 seu uso autorizado, e poderan executarse nas mesmas obras de
mellora e reforma das instalacions sen incrementar a superficie edificada
legalmente, ainda sen cumprir as condicions de edificacion e uso da lei
9/02.

Asi mesmo poderan ser autorizadas obras de ampliacion nas condicions
de dita disposicion transitoria 42

A Corufa, Xaneiro 2006

O DIRECTOR DO EQUIPO:
ENXENEIRO DE CAMINOS

Angel Delgado Cid
Colexiado numero 4.657
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ANEXO |

ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS
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ANEXO |

ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS

Establécese o0 presente anexo en cumprimento da lei 8/1997 de
accesibilidade e supresion das barreiras arquitectdnicas (en adiante LASB), e
do Decreto 35/2000, Regulamento que desenvolve a lei anterior (RASB).

Do Art 5 da lei deducese a necesidade de diferenciar entre a
urbanizacién, vias publicas, parques, espazos de uso publico, servizos e
mobiliarios urbanos, existentes a entrada en vigor da presente normativa, e a
futura urbanizacibn que se poida construir e desenvolver no futuro, en
desenvolvemento do Plan Xeral.

1.- Adaptacion da urbanizacion existente a lexislacion sobre
accesibilidade e supresién de barreiras.

O Art 13 do RASB establece as pautas mediante as que se deben adaptar
as vias publicas e espazos libres de uso publico.

O proceso de adaptacion regularase mediante plans especiais de
actuacion nos nucleos rurais.

Para a adaptacion no ambito dos nucleos rurais sera preciso un estudio
individualizado de cada un dos nucleos delimitados, de forma que se pofia
de manifesto as necesidades reais de adaptacion en funcién do grado de
urbanizacion de cada un deles, a sua relacion co medio fisico e natural e
calquera outro condicionante existente.

2.- Adecuacién do Plan Xeral aos criterios fixados nas LASB e
Regulamento.

O Planeamento Xeral haberad de marcar os aspectos basicos referentes a
accesibilidade de forma que os instrumentos que os desenvolvan (Plans
Parciais, Plans Especiais, Estudios de Detalle e Proxectos de
Urbanizacion) poidan afondar nos mesmos e dar cumprimento as
disposicions fixadas regulamentariamente.

A lei establece os elementos integrantes dos espazos obxecto de
aplicacion: itinerarios peonis e mixtos; parques, xardins e espazos libres
de uso publico; aparcadoiros; elementos de urbanizacion e mobiliario
urbano.
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2.A.-Condiciéns de accesibilidade nos itinerarios.

Establécese no Art 47.- un cadro coas seccions tipo para as ruas de nova
apertura en Solo Apto para urbanizar.

As medidas contempladas no ancho de beirarria e pendente maxima
garanten o cumprimento das condicions regulamentarias.

Os correspondentes proxectos de urbanizacion desenvolveran aqueles
aspectos que lle son propios dando cumprimento ao regulamentado.

2.B.- Condicién de accesibilidade en pargues, xardins e espazos libres.

Os espazos integrantes do sistema xeral e local de espazos libres,
reuniran as condicions de superficie e topografia que fagan posible o
cumprimento da lexislacion de accesibilidade.

2.C.-Condicién de accesibilidade dos aparcadoiros.

As zonas reservadas a aparcadoiros vinculadas maiormente a rede viaria,
reuniran as condiciéns reguladas na lexislacién sobre accesibilidade.

Cumpriranse as dimensions establecidas no apartado 1.3 do cddigo de
accesibilidade, en canto a dimensiéns minimas das prazas de aparcadoiro

para minusvalidos co acceso correspondente dende a beirarria:

Aparcadoiro en ringleira: 2,00 m x 5,90 m
Aparcadoiro en bateria perpendicular: 5,00 m x 3,50 m

2.D.-Caracteristicas dos elementos de urbanizacién e mobiliario urbano.

Os proxectos de urbanizacion ou dotacién de servizos, desenvolveran
aqueles aspectos que garantan o cumprimento do cédigo de
accesibilidade.

As dimensiéns establecidas polo presente plan para secciéns de rda,
garanten a posibilidade da correcta situacion do mobiliario urbano e dos
servizos. Concretamente respectarase un paso libre de obstaculos de
1,50 m de ancho por 2,20 m de alto.
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